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Obec Obyctov

o3} Obyétov dne . .2021

OPATRENI OBECNE POVAHY

ZMENA €.2 UZEMNIHO PLANU OBYCTOV

Zaznam o ucinnosti:

Pofizovatel: Méstsky ufad Zdar nad Sazavou; odbor rozvoje a Gzemniho planovani
Opravnéna ufedni osoba pofizovatele:

Jméno: Ing. Arch. Hana Spacgkova
Funkce: referentka UP
Podpis:

Spravni organ, ktery vydal Zménu

&.2 Uzemniho planu Oby&tov: Zastupitelstvo obce Obyc¢tov

Datum nabyti u¢innosti Zmény ¢.2

Uzemniho planu Obyctov: otisk Uedniho razitka

VYROKOVA CAST

Zastupitelstvo obce Obyctov, jako pfislusny spravni organ, ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5
pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) ve znéni
pozdéjsich predpisu,

vydava
za pouziti § 43 odst. 4 a § 55b odst. 7, stavebniho zakona, v souladu s § 171 az 174 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich predpisl, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

tuto Zménu é.2 Uzemniho planu Obyétov,

ktery byl vydan dne 27.5.2008 a nabyl ucinnosti dne 13.6.2008.
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Zavazna c¢ast uzemné planovaci dokumentace se méni nasledné:

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Kapitola 1. ,Vymezeni zastavéného uzemi“ Textové éasti Uzemniho planu Obyétov (dale jen
»Textové ¢asti“ se méni nasledné:

a) Datum 30.6.2009 se nahrazuje datumem 30.4.2021.
b) Pocet samostatnych &asti zastavéného uzemi se méni z ,ze sedmi“ na ,z osmi*.

c) Vyméra 31,77ha se nahrazuje vymérou 34,19 ha.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.V kapitole 2.2.2.1. , Archeologické hodnoty uzemi“ Textové casti se slova ,se zakonem ¢&.
20/1987 Sb“ nahrazuiji slovy ,,s pfislusnou legislativou®.

3.V kapitole 2.2.2.2. ,,Kulturné historické hodnoty tizemi“ Textové casti se rusi slova ,,(viz.cast B1,
bod 1.2.1.)“.

URBANISTICKA KONCEPCE

4.V kapitole 3.1.3. ,,Hlavni rozvojové sméry, plochy a koridory“ Textové €asti se rusi oznacéeni
»R1, R2%.”

5.V kapitole 3.1.4. ,Zasady rozvoje Uzemi obce“ Textové casti se rusi véta ,Z dlavodu
hospodarného vyuziti zastavitelnych ploch je maximalni pripustna velikost plochy stavebniho
pozemku pro vystavbu jednoho RD 1200 m2“.

6. Tabulka vymezenych ploch prestavby, ktera je uvedena v kapitole 3.2.1. ,,Plochy prestavby“
Textové casti, se méni nasledné:

a) Nazev sloupce ,dalsi podminky pro vyuZiti tzemi“ se méni na ,specifické podminky pro vyuZiti
plochy*.

b) Rusi se podsloupce ,uz.studie” a ,etapizace®.

c) Doplriuje se fadek P5, ktery zni:

. . s specifické .
oznadeni | navrzeny zpusob vyuziti . vymera
plochy yzp y pod[m’nky pro y
oznaceni | popis vyuZiti plochy (ha)
P5 sV plochy smisene obytné ) 0.37
- venkovské

d) Soucet vymér ploch pfestavby nové €ini 0,79 ha.
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7. Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch, ktera je uvedena v kapitole 3.2.2. ,Zastavitelné

plochy“ Textové ¢asti, se méni nasledné:

a) Nazev sloupce ,dalsi podminky pro vyuziti Gzemi“ se méni na ,specifické podminky pro vyuziti

plochy*.
b) Rusi se podsloupce ,uz.studie” a ,etapizace®.

c) Radek Z1 se nahrazuje fadky Z1a a Z1b, které zni:

specifické
podminky pro
vyuziti plochy

oznadeni| navrzeny zpusob vyuziti

plochy

oznaceni popis

vyméra

(ha)

Zastavba této
plochy je
podminéna
zpracovanim
Uzemni studie.

Z1a Bl bydleni - v rodinnych domech

0,44

Zastavba této
plochy je
podminéna
zpracovanim
Uuzemni studie.

Z1b BI bydleni - v rodinnych domech

0,49

d) Radek Z2 se nahrazuje fadky Z2a a Z2b, které zni:

navrzeny zpusob vyuziti specifické podminky pro vyuziti

plochy

oznaceni
plochy

oznaceni popis

vymeéra

(ha)

Pfi feSeni vjezdu na stavebni
pozemek nesmi byt sniZzena
prutoénost odvodnovaciho pfFikopu.
Ochrana kazdého stavebniho
pozemku pred extravilanovymi

Z2a

BI

bydleni
- v rodinnych
domech

vodami musi byt feSena vystavbou
odvodriovaciho pfikopu, ktery bude
umistén mezi oplocenim pozemku a
vySe poloZzenymi zemédélsky
vyuzivanymi pozemky, a ktery bude
vhodnym zplisobem zaustén do
stavajiciho odvodfiovaciho pfikopu
podél pfilehlé mistni komunikace.

1,02

Z2b

BI

bydleni
- v rodinnych
domech

Vyuziti této plochy je mozné az ve
druhé etapé vystavby.

Pfi feSeni vjezdu na stavebni
pozemek nesmi byt snizena
prato¢nost odvodriovaciho pfikopu.
Ochrana kazdého stavebniho
pozemku pfed extravilanovymi
vodami musi byt feSena vystavbou
odvodriovaciho pfikopu, ktery bude
umistén mezi oplocenim pozemku a
vySe poloZzenymi zemédélsky
vyuzivanymi pozemky, a ktery bude
vhodnym zplsobem zaustén do
stavajiciho odvodriovaciho pfikopu
podél pfilehlé mistni komunikace.

0,44
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e) Specifické podminky pro vyuziti plochy Z5 nové zni: ,Stavby pro bydleni musi byt umistény
mimo pasmo hygienické ochrany zemédeélského arealu. Zastavba na této ploSe je podminéna
vysadbou ochranné zelené v pfilehlém uUseku plochy K2. Respektovat pietni ochranné pasmo

hibitova.”

f) Specifické podminky pro vyuziti plochy Z6 nové zni: ,Respektovat pietni ochranné pasmo

hibitova.*

g) Rusi se fadky Z10 a Z12.

h) Dopliiuji se Fadky Z14, Z15, Z16 a Z17, které zni:

oznaceni
plochy

navrzeny zpUsob vyuziti

oznaceni

popis

specifické
podminky pro
vyuziti plochy

vyméra

(ha)

214

Bl

bydleni - v rodinnych domech

0,06

215

VZ

vyroba a skladovani
- zemédélska a
lesnicka prvovyroba

Veskeré stavby
nesmi byt
umistovany ve
vzdalenosti mensi
nez7 mod
katastralni hranice
lesa. Budovy nesmi
byt umistovany ve
vzdalenosti mensi
nez 25 m od
katastralni hranice
lesa.

0,65

216

OH

ob&anské vybaveni — hibitovy

Plocha je uréena
pro vystavbu
pristfeSku pro
kontejnery na

odpady ze hibitova.

0,02

217

BI

bydleni - v rodinnych domech

0,24

i) Soucet vymér zastavitelnych ploch nové &ini 5,83 ha.

8. Rusi se kapitola 3.2.3. ,,Plochy izemnich rezerv* Textové casti.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

9. V kapitole 4.1.1.3. ,,Mistni a G¢elové komunikace* Textové Casti se rusi druha véta.

10. V kapitole 4.1.1.5. ,,PésSi doprava“ Textové casti se rusi slova ,,a dale chodnik v trase mezi
sportovnimi plochami na pravém biehu Oslavy a prostorem pod kostelem*.

11. V kapitole 4.1.2.2. ,,Kanalizace a COV“ Textové éasti se rusi prvni véta.

12. V kapitole 4.1.2.3. ,,Rozvody elektiiny*“ Textové €asti se za oznaéeni ,,VVN 110 Kraje Vysoéina"

13. V kapitole 4.1.2.3. ,,Rozvody elektfiny“ Textové €asti se rusi druhy odstavec.
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14. V kapitole 4.1.2.4. ,,Plynovod” Textové €asti se rusi druha véta.

15. Rusi se kapitola 4.1.3.3. ,,Ob¢éanské vybaveni — stavby pro télovychovu a sport“ Textové €asti.

16. Rusi se kapitola 4.1.3.4. ,,Stavby pro ochranu obyvatelstva a obranu statu“ Textové casti.

17. V kapitole 4.1.4. ,,Veiejna prostranstvi“ Textové ¢asti se rusi treti odstavec.

18. Tabulka navrzenych ploch a koridorli vefejné infrastruktury, ktera je uvedena v kapitole 4.2.
»,Vymezeni rozvojovych ploch a koridorti vefejné infrastruktury“ Textové ¢asti, nové zni:

druh infrastruktury popis plodné upfesnéni

usek chodniku mezi obci Oby¢tov a nadrazim v

Y koridor o Sifce 3 m
Ostrové nad Oslavou

dopravni infrastruktura

prelozka potrubi vodovodniho pfivadéce koridor o Sifce 3 m

technicka infrastruktura | Ostrov nad Oslavou koridor o Sifce 100 m

vodovod pro rozvojové plochy koridor o Sifce 3 m
vodovod pro vyrobni zénu koridor o Sifce 3 m

obganské vybaveni pristfeSek pro kontejnery na odpady ze plocha Z16
hibitova.

19. Druhy odstavec kapitoly 4.3. ,,Podminky pro vyuziti koridorti technické infrastruktury“ Textové
casti nové zni:
V plochach koridor(i technické infrastruktury proto neni mozné provadét vyznamné zmény

usporadani krajiny (napf. zalesnéni, vystavba rybnikd) ani provadét realizaci staveb, které maji charakter
budov.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

20. Tabulka ploch, kde je navrzena zména uspofadani krajiny, ktera je uvedena v kapitole 5.2.
»Vymezeni ploch zmén usporadani krajiny“ Textové ¢asti, se méni nasledné:

a) Nazev sloupce ,dalSi podminky pro vyuziti tzemi® se méni na ,specifické podminky pro vyuziti
plochy*.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

21.V celé kapitole 6. ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti“ Textové casti se
rusi odkazy na vyhl.501/2006 Sb.

22. Kapitola 6.1.1. ,,Bydleni - v rodinnych domech (Bl)“ Textové ¢asti se méni nasledné:
a) Rusi se prvni a posledni odstavec kapitoly 6.1.1.4. ,Podminky pro umistovani staveb®.

b) Rusi se druhy odstavec kapitoly 6.1.1.5. ,Podminky prostorového uspofadani*.
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23. V nazvu kapitoly 6.4.1. ,Vefejna prostranstvi (RV)“ Textové ¢éasti se oznaéeni ,,RV* nahrazuje
oznacenim ,,PV".

24. Kapitola 6.5.1. ,,Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)“ Textové casti se méni nasledné:

a) Rusi se druhy odstavec kapitoly 6.5.1.5. ,Podminky prostorového usporadani®.

25. Kapitola 6.6.1. ,,Dopravni infrastruktura — silniéni (DS)“ Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Rusi se kapitola 6.6.1.4. ,Podminky pro umistovani staveb®.

26. Kapitola 6.6.2. ,,Dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni (DZ)“ Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Rusi se kapitola 6.6.2.4. ,Podminky pro umistovani staveb®.

27. Do Textové casti se doplniuje kapitola 6.9. ,,Plochy smiSené vyrobni“, ktera zni:
6.9.1. Plochy smisené vyrobni (VS)
6.9.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti
Stavby a zafizeni slouzici k vyrob& nebo skladovani.
6.9.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Doprovodna zelen; sluzby vyrobniho charakteru a sluzby souvisejici s hlavnim zplsobem vyuziti;
opérné stény, terénni Upravy a ploty; vodni toky a vodni plochy; stavby a zafizeni souvisejici dopravni
infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi; stavby a zafizeni technické infrastruktury.

1.9.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

VesSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zpUsobu vyuziti. Stavby pro bydleni a rekreaci.

28. Kapitola 6.10.1. ,,Zelen - na verejnych prostranstvich (ZV)“ Textové ¢asti se méni nasledné:
a) Rusi se slova ,pokud jsou vedeny mimo pudorysny prameét korun stromu®“.

b) Rusi se kapitola 6.10.1.4. ,Podminky pro provadéni uprav drevin®.

29. Kapitola 6.10.2. ,,Zelen - ochranna a izola¢ni (ZO)“ Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Rusi se vSechna slova ,pokud jsou vedeny v co nejvice pldorysné kolmém sméru (75° —
105°) na linie dfevin®“.

b) Rusi se kapitola 6.10.2.4. ,Podminky pro provadéni uprav dfevin®.

30. Kapitola 6.10.3. ,,Zelen - pfirodniho charakteru (ZP)“ Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Rusi se kapitola 6.10.3.4. ,Podminky pro provadéni uprav dfevin®.
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31. Kapitola 6.12.1. ,,Plochy krajinné zemédélské (KZ)“ Textové €asti se méni nasledné:
a) Nazev kapitoly noveé zni: ,Plochy zemédélské (NZ)“.
b) V pfipustném zplsobu vyuziti se slova ,drobné vodni plochy“ nahrazuji slovy ,stavby na

vodnich tocich®.

c) V pfipustném zplsobu vyuziti se rusi slova ,stavby a zafizeni slouzici zemédélské vyrobé
nebo k ochrané pfirody“ a ,zafizeni k vyrobé obnovitelnych zdroji energie, pokud nebudou mit
vyznamny negativni vliv na krajinny raz*.

d) Doplriuje se kapitola 6.12.1.3. ,Podminéné pfipustny zplisob vyuziti“, ktera zni: ,Stavby a
zafrizeni slouzici zemédélské vyrobé nebo k ochrané pfirody, pokud nemaji charakter budov.
Zalesnéni, pokud zalesnovana plocha navazuje na stavajici lesni pozemky, a pokud nebudou
dotéeny puady I. €i Il. tfidy ochrany. Vodni plochy, pokud vyméra vzniklé vodni plocha bude
mensi nez 2 ha, vyska hraze niz§i nez 2,5 m, a pokud nebudou dotéeny puady I. i Il. tfidy
ochrany.*

e) Do nepfipustného zplsobu vyuziti se dopliuje slovo ,Budovy*.

32. Kapitola 6.13.1. ,,Plochy krajinné lesni - lesy hospodarské (KL)“ Textové Casti se méni
nasledné:

a) Nazev kapitoly nové zni: ,Plochy lesni (NL)".
b) V hlavnim zplsobu vyuziti se rusi slova ,podle § 9 zakona 289/1995 Sb.”

c) V pfipustném zpusobu vyuziti se slova ,drobné vodni plochy” nahrazuji slovy ,stavby na
vodnich tocich®.

d) V pfipustném zpusobu vyuziti se rusi slova ,stavby a zafizeni ur€ené pro lesni hospodarstvi,
myslivost nebo ochranu pfirody*.

e) Dopliiuje se kapitola 6.13.1.3. ,Podminéné pfipustny zplUsob vyuziti“, ktera zni: ,Stavby a
zafizeni slouzici lesnimu hospodafstvi, myslivosti nebo k ochrané pfirody, pokud nemaiji
charakter budov.”

f) Do nepfipustného zplsobu vyuziti se doplfiuje slovo ,Budovy”.

33. Kapitola 6.14.1. ,,Plochy krajinné - krajinna zelen (KK)“ Textové €asti se méni nasledné:
a) Nazev kapitoly nové zni: ,Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)“.

b) V pfipustném zplsobu vyuziti se slova ,drobné vodni plochy* nahrazuji slovy ,stavby na
vodnich tocich®.

c) V pripustném zpulsobu vyuZiti se rusi slova ,stavby a zafizeni slouzici k ochrané pfirody*.

d) Dopliiuje se kapitola 6.14.1.3. ,Podminéné pfipustny zplUsob vyuziti“, ktera zni: ,Stavby a
zarizeni slouzici zemédélské vyrobé nebo k ochrané pfirody, pokud nemaji charakter budov.
Zalesnéni, pokud zalesfiovana plocha navazuje na stavajici lesni pozemky, a pokud nebudou
dotéeny pudy I. &i Il. tfidy ochrany. Vodni plochy, pokud vyméra vzniklé vodni plocha bude
mensSi nez 2 ha, vySka hraze nizSi nez 2,5 m, a pokud nebudou dotéeny pldy I. &i Il. tfidy
ochrany.”

e) Do nepfipustného zpusobu vyuziti se doplfuje slovo ,Budovy*.
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34. Kapitola 6.15.1. ,,Plochy pfirodni — luéni (PU)“ Textové €asti se méni nasledné:
a) V nazvu kapitoly se oznaceni ,PU" nahrazuje oznacenim ,NPu*.

b) V pfipustném zpulsobu vyuZiti se rusi slova ,a pfipustné®, ,pokud nebudou zabirat plochu vétsi
nez 2000 m2“ a ,drobné* (vodni plochy).

c) V pfipustném zplsobu vyuziti se za slova ,vodni plochy* doplfuji slova ,s pfevazujicim
litoralnim pasmem®.

d) Do nepfipustného zpusobu vyuziti se doplfiuje slovo ,,Budovy*.

35. Kapitola 6.15.2. ,,Plochy pfirodni — lesni (PL)“ Textové ¢asti se méni nasledné:
a) V nazvu kapitoly se oznaceni ,PL" nahrazuje oznacenim ,NPI*.

b) V pfipustném zplsobu vyuziti se rusi slova ,a pfipustné“ a ,pokud nebudou zabirat plochu
vétsi nez 2000 m2“.

c) Do nepfipustného zpusobu vyuziti se doplfuje slovo ,Budovy*.

36. Kapitola 6.15.3. ,,Plochy pfirodni — vodni (PW)“ Textové ¢asti se méni nasledné:
a) V nazvu kapitoly se oznaceni ,PW* nahrazuje oznacenim ,NPv*.

b) V pfipustném zplisobu vyuziti se rusi slova ,a pfipustné“ a ,pokud nebudou zabirat plochu
vétsi nez 2000 m2“.

c) Do nepfipustného zpusobu vyuziti se doplfuje slovo ,Budovy*.

37. Kapitola 6.15.4. ,,Plochy pfirodni — smisené (PS)“ Textové ¢asti se méni nasledné:
a) V nazvu kapitoly se oznaceni ,PS* nahrazuje oznaenim ,NPs*.

b) Do nepfipustného zpUsobu vyuziti se doplfuje slovo ,Budovy*.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

38. Rusi se druhy odstavec kapitoly 7. ,Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit“ Textové ¢asti.

39. Tabulka verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury, ktera je uvedena v kapitole 7.1.
»verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury“ Textové ¢asti, se méni nasledné:

a) Rusi se sloupec ,moznost uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch®.

b) Rusi se fadek WD2.
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40. Tabulka verejné prospésnych staveb technické infrastruktury, ktera je uvedena v kapitole 7.2.
»verejné prospésné stavby technické infrastruktury” Textové ¢asti, se méni nasledné:

a) Rusi se sloupec ,moznost uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch®.
b) Oznaceni fadku WT1 se méni na VT1.

c) Rusise fadky WT3, WT4, WT7 a WT8.

d) Oznaceni fadku WT9 se méni na VT9.

f) Oznadeni fadku WT12 se méni na VT12.

g) Rusi se fadek WT13.

h) Oznaceni fadku WT14 se méni na VT14.

i) Rusise fadek WT15.

41. Rusi se kapitola 7.3. ,Vefejné prospésna opatieni k zalozeni a ochrané prvka USES“ Textové

casti.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

42. Nazev kapitoly 8. ,Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo“ Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Rusi se slovo ,dalSich*.

b) Slova ,vefejné prospésnych opatfeni“ se nahrazuji slovy ,vefejnych prostranstvi.

43. Rusi se druhy odstavec kapitoly 8. ,,Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo“ Textové ¢asti.

44. Nazev kapitoly 8.1. ,,Obcanské vybaveni“ Textové ¢asti nové zni ,Veifejné prospésné stavby
dopravni infrastruktury“.
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45. Kapitola 8.1.

»verfejné prospésné stavby dopravni infrastruktury” Textové ¢asti nové zni:

moznost
- uplatnéni o I
oznaceni oDIS plosné fedkupniho katastralni parcelni Cisla
pop upfesnéni predxkup uzemi pozemkuU
prava ve
prospéch
usek chodniku 125;1
mezi obci 190/1
WD1 Obyctov a plochaz8 | obec Obyctov Obyctov 193
nadrazim v 200/2
Ostrové nad 202
Oslavou 203
524/6
524/9
mistni N N 524/10
wD3 komunikace plocha Z11 obec Obyctov Obyc¢tov 585
586
587

46. Rusi se kapitola 8.2. ,,Vefejna prostranstvi“ Textové ¢asti.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

47. Dopliiuje se kapitola 9. ,,Stanoveni kompenzacénich opatreni“ Textové ¢asti, ktera zni:

UP Obyétov nema vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav Zivotniho prostfedi ani na celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti. Kompenzaé&ni opatfeni proto nejsou stanovena.

48. Prvni uroven €islovani nasledujicich kapitol se posouva o 1.

STANOVENI ETAPIZACE ZMEN V UZEMi

49. V kapitole 11.1. ,Etapizace obecna“ Textové casti se rusi posledni véta“.

50. Kapitola 11.2. ,,Etapizace specificka“ Textové ¢asti nové zni:

Pro obytnou zastavbu v zastavitelnych plochach Z2a, Z2b, Z5 a pro ochrannou zelen na ploSe K2

je stanoveno nasledujici pofadi zmén ve vyuziti uzemi:

EtapizaCni fada B: Zastavba na plose Z5 je podminéna vysadbou ochranné zelené v Useku
plochy K2, ktery navazuje na pfislusny stavebni pozemek.

m Opatreni obecné povahy, kterym se vydava Zména &.2 Uzemniho plénu Obyétov
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Etapizacni fada C: Zastavba a realizace souvisejici infrastruktury na plose Z2b je pfipustna
teprve tehdy, az bude na zastavitelné ploSe Z2a vyuzito alespofl 75 % z jeji vyméry (tzn. nevyuzito
zGstane nejvyse 0,26 ha). Vyuzitim se rozumi fyzicka realizace rodinnych domd na pfisluSnych
stavebnich pozemcich.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

51. V kapitole 12. ,Udaje o poétu listli Gzemniho planu a poétu vykresu grafické éasti“ Textové
Casti se rusi slova ,,A5 - Vykres etapizace, M 1:5000“.

NEDILNOU SOUCASTI TOHOTO OPATRENi OBECNE POVAHY JSOU NASLEDUJICI
PRILOHY:

¢ast zmény . , -

) ) . oznaceni nazev méfitko
uzemniho planu

A1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi - okoli obce 1:5000

A2 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi - severni a jizni okraj katastru | 1:5000

o A3 Hlavni vykres - okoli obce 1:5000

graficka — PRI

A4 Hlavni vykres - severni a jizni okraj katastru 1:5000

A5 Hlavni vykres - legenda 1:5000

A6 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Udaj o poétu listtl textové &asti je uveden v zapati kazdé strany. Jednotlivé grafické &asti tvori
vzdy jeden vykres.

Zména &. 2 Uzemniho planu Obyétov je v souladu s § 13 vyhlagky &. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Jsou vydavany pouze ménéné &asti Uzemniho planu Obyétov.
UpIna dokumentace Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Obyétov je uloZena na:

e Obecnim ufadu Obyctov

e Meéstském UFadu Zdar nad Sazavou, odboru stavebnim a izemniho planovani — stavebni ufad

e Meéstském UFadu Zdar nad Sazavou, odboru stavebnim a uzemniho planovani — Gfad uzemniho
planovani

¢ Krajském ufadu Kraje Vysocina, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu

Dale je k nahlédnuti na:

internetovych strankach obce http://www.obyctov.cz/

internetovych strankach Mésta Zd'ar nad Sazavou

http://www.zdarns.cz/mesto-zdar/z-obci-ve-spravnim-obvodu/
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ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani.

Nedilnou soucasti odivodnéni tohoto opatfreni obecné povahy je textova a graficka cast
odiivodnéni Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Obyétov, ktera je obsazena v nasledujicich prilohach:

Cast
oddvodnéni
zmény oznaceni nazev méritko
Uuzemniho
planu
textova B1 Textova €ast zpracovana projektantem -
B2 Textova €ast uzemniho planu s vyzna¢enim zmén -
B3 Koordinaéni vykres - okoli obce 1:5000
B4 Koordinacni vykres - severni a jizni okraj katastru 1:5000
B5 Koordinaéni vykres - legenda 1:5000
graficka B6 Vykres pfedpokladanych zabort pudniho fondu - okoli obce 1:5000
B7 Vykres prec_igolfladar)ych zaborud ptdniho fondu 1:5000
- severni a jizni okraj katastru
B8 Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu - legenda 1:5000

Udaj o celkovém poctu listh textovych &asti je uveden v zapati kazdé strany. Jednotlivé grafické
Casti tvofi vzdy jeden vykres.

POUCENI

Zména &. 2 Uzemniho planu Obyétov dle § 173 odst. 1 nabyva uginnosti patnactym dnem po dni
vyvésSeni verejné vyhlasky na urfedni desce.

Do Zmény &. 2 Uzemniho planu Oby¢tov a jejiho odivodnéni mize dle ustanoveni § 173 odst. 1
spravniho fadu kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal. Proti Zméné
¢. 2 Uzemniho planu Obyétov nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostifedek.

Jaroslav Juda otisk ufedniho razitka Ing. Karel Straka
mistostarosta obce starosta obce
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ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU OBYCTOV )
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi - OKOLI OBCE

LEGENDA JE UVEDENA VE VYKRESU A2
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ZMENA C.2 UZEMNiHO PLANU OBYCTOV o
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi - SEVERNI A JIZNi OKRAJ KATASTRU

MAPOVY PODKLAD:

Vrstevnice po 2 m, po 10 m

Hranice katastralniho uzemi e »
—  Hranice parcel m— \/odni tok
fffffffffff Vnitini kresba parcel I:I Vodni plocha - bfehovka

[ 1 Budowy

VE VYKRESU A V LEGENDE SE DOPLNUJE ZOBRAZENi NASLEDUJICIiCH JEVU:
PORADIi ZMEN VE VYUZITIi UZEMi:

Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuZiti v prvni etapé
Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuziti ve druhé etapé

Pismenné oznaéeni etapizaéni Fady dopinéné &islem pro poradi etapizace

VE VYKRESU A V LEGENDE SE MENi ZOBRAZENi NASLEDUJICICH JEVU TAKTO:

I Hranice fe$eného uzemi

[_] Hranice zastavéného uzemi k 30.4.2021

VYMEZENi UZEMi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:

: Hranice ploch, které jsou touto zménou upravovany

abcdefghi Popis uprav

JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:
ZAKLADNIi CLENENi UZEMI

E Hranice zastavéného Gzemi k 30.4.2021

m Plochy pfestavby
Zastavitelné plochy

PORADI ZMEN VE VYUZITI UZEMI:
Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuZiti v prvni etapé
Plachy, pro které je stanoveno poradi vyuZiti ve druhé etapé

Pismenné oznaéeni etapizaéni rady doplnéné Eislem pro poradi etapizace



ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU OBYCTOV
HLAVNIi VYKRES - OKOLi OBCE
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ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU OBYCTOV
HLAVNIi VYKRES - SEVERNI A JIZNi OKRAJ KATASTRU

LEGENDA JE UVEDENA VE VYKRESU A5



MAPOVY PODKLAD:

+++++++ Hranice katastralniho Gzemi
Hranice parcel
fffffffffff Vnitini kresba parcel
[ 1 Budowy
Vrstevnice po 2 m, po 10 m
Hrana terénniho utvaru
Vodni tok
Vodni plocha - biehovka

Vodni zdroj

VE VYKRESU A V LEGENDE SE DOPLNUJE ZOBRAZENi NASLEDUJICICH JEVU:
PORADI ZMEN VE ZPUSOBU VYUZITI UzZEMI:

Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuZiti v prvni etapé

Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuZiti ve druhé etapé

Pismenné oznadeni etapizaéni rady doplnéné éislem pro poradi etapizace

VE VYKRESU A V LEGENDE SE MENi ZOBRAZENi NASLEDUJICICH JEVU TAKTO:

ZAKLADNI

—

CLENENI UZEMI
Hranice feSeného uzemi

Hranice zastavéného tzemi k 30.4.2021

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy
stabilizované

PV
NZ
NL
NS
NPu
NPI
NPv.

NPs

Plochy
zmén
Vefejna prostranstvi
Plochy zemédélské
NL Plochy lesni
Plochy smiSené nezastavéného Gzemi
Plochy pfirodni - luéni
NPI Plochy pfirodni - lesni

Plochy pfirodni - vodni

Plochy pfirodni - smiSené

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Stav

VYVVVVVVVY
LC
AAAAAAAAL
LLLLRRRRERERRER]
LK
JENE RN NENENEEEY

VE VYKRESU A V LEGENDE SE RUSi ZOBRAZENi NASLEDUJICiCH JEVU:

Navrh

VVVVVVVVvVvV

LC Hranice lokalniho biocentra
AAAAAAAAA
Trrrrrrr

LK Hranice lokalniho biokoridoru
8 TN

NAVRZENA TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Kanalizace gravitagni

Kanalizace tlakova

Cerpaci stanice splaSkovych vod, odlehovaci komora
cov

Nadzemni vedeni mistni VVN 110 kV, stozar
Nadzemni vedeni VN 22 kV, sloup

Trafostanice 22/0,4 kV

Plynovod STL

ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU OBYCTOV
HLAVNIi VYKRES - LEGENDA

VYMEZENi UZEMi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:

: Hranice ploch, které jsou touto zménou upravovany
abcdefghi Popis uprav

JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:
ZAKLADNIi CLENENi UZEMI

E Hranice zastavéného Gzemi k 30.4.2021

m Plochy prestavby
Zastavitelné plochy

PORADI ZMEN VE ZPUSOBU VYUZITIi UZEMI:
Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuZziti v prvni etapé

Plochy, pro které je stanoveno pofadi vyuziti ve druhé etapé

Pismenné oznaceni etapizaéni fady doplnéné €islem pro pofadi etapizace

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy Plochy
stabilizované zmén
Bl BI Bydleni - v rodinnych domech
RI Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci
08 Obcanské vybaveni - té€lovychovna a sportovni zarizeni
OH Obé&anskeé vybaveni - hibitovy
SV, sV, Plochy smi8ené obytné - venkovské
DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni
Tl Technicka infrastruktura
: : 'a : : Vyroba a skladovani - zemédélska a lesnicka prvovyroba
NZ Plochy zemédélské
NL Plochy lesni
NPI Plochy pfirodni - lesni



ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU OBYCTOV o )
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

VE VYKRESU A V LEGENDE SE MENi ZOBRAZENi NASLEDUJICiCH JEVU TAKTO:

MAPOVY PODKLAD

NN  Hranice feSeného tizemi

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI | UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA

Liniové Plosné
Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
vymezené uzemnim planem

PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI VYVLASTNENI

Liniové Plo3né
VT Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury vymezené
v ZUR Kraje Vysocina a zpfesnéné izemnim planem
VT Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

vymezené uzemnim planem

VE VYKRESU A V LEGENDE SE RUSi ZOBRAZENi NASLEDUJICiCH JEVU:

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI | UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA VYME-
ZENE V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE VYSOCINA A ZPRESNENE UZEMNIM PLANEM

Bodové Liniové Plosné

WT Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOST{ VYVLASTNENI | UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA VYMEZENE UZEMNIM PLANEM

Bodové Liniové Plosné
__wb Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
o wTr _Wr Wt Vefejné prospé&sné stavby technické infrastruktury
o wu wu WU Vefejné prospé&3na opatfeni k zaloZeni a ochrané prvki tzemniho

systému ekologické stability

PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA VYMEZENE UZEMNIM PLANEM

Bodové Liniové Plosné
PO Verejné prospésné stavby obanského vybaveni
PP Verejna prostranstvi

JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:

Oznaceni a tabulky verejné prospésnych staveb a opatreni se upravuji dle textové ¢asti.

Rusi se verejné prospésné stavby a opatfeni WD2, WT3, WT4, WT7, WT8, WT10, WT11, WT13, WT15, WU1, WU2, WU3.



ODUVODNENI ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU OBYGTOV

TEXTOVA CAST ZPRACOVANA PROJEKTANTEM

OBSAH TEXTOVE CASTI:

1. Textova ¢ast Uzemniho planu s vyzna€enim ZMEN ........ccccvemminiimmninmn 2
2. Vyhodnoceni Souladu $ PUR CR ... sessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanas 3
2.1. Chronologie aktualizaci PUR CR @ Zm&n UP ODYEIOV..........c.cooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 3
2.2. Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi ........................ 3
2.3. ROZVOJOVE ODIaSti @ FOZVOJOVE OSY .....eiiiiiiiiiiiiieiie e ettt e ettt e e e e e e et e e e e e e e e e snnneeeeeeaeannes 3
P S o= 1o (= Yo o] = T (SRR 3
2.5. Koridory a plochy dopravni infrastruktury ... 3
2.6. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojove ZAmMENY..........ccceeiiiiiiiiiiieee e 4
3. Vyhodnoceni souladu s€ ZUR Kraje VYSOGINa.......cceeueururreresssesesesesessesessssssssssssssssssssssssssssssssssssessaens 4
3.1. Chronologie aktualizaci ZUR Kraje Vysog&ina a zm&n UP ObYEtOV ..........cccooveveveeveererierseeeeennns 4
3.2. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi.................... 4
3.3. R0zv0joVE 0blasti @ FOZVOJOVE OSY .....cuueiiiiiiiiie ittt et et e e e e e rre e e e nees 5
3.4. SPECIfICKE ODIASTI........eeiiiiiii e a e 5
3.5. Plochy a koridory nadmistnino VYZNamU ...........oooiiiiiiiii e 6
3.6. Typy Krajin dle CIIOVENO VYUZILT .......cooiiiiiiiiiiiie e 6
3.7. ODbIasti KrajinN@NO0 FAZU...........oiiiiiiie et e et e e e e 7
4. VyhodnocCeni SOUIAAU S UAP ..........coiiciiecccetcascsessas s ssssssssesesssas e sssss e ssssassesssssssssssnssssssnsasans 8
5. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich izemnich vztahu.................cc........... 8
6. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Kraje Vysogina.........cccccoererrereecncnenns 9
7. Vyhodnoceni spinéni pokyni pro zpracovani NAVIRU ZMENY ........cccccveeceerrnsseeesssssesssssssessssssseneas 10
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POUZITE ZKRATKY:

cov gistirna odpadnich vod

UAP Uzemné analytické podklady
CR Ceska republika Up Gzemni plan
KU katastraini Gzemi UPD uzemné planovaci dokumentace
LC lokaini biocentrum USES Uzemni  systém  ekologické
LK lokalni koridor stability
LPF lesni ptdni fond VN vysoké napéti
ORP obec s rozS$ifenou plsobnosti VVN velmi vysoké napéti
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci zC2 Zména &islo 2 (Uzemniho planu
, lesa Obyctov)
PUR politika Uzemniho rozvoje ZPE zemédalsky padni fond
ZUR zasady Gzemniho rozvoje

1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Textova €ast uzemniho planu s vyznacenim zmén je uvedena jako samostatna pfiloha B2.

B1

Odtivodnéni Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Obyétov — Textové Gast zpracované projektantem strana 2 z 18



2. VYHODNOCENIi SOULADU S PUR CR

2.1. Chronologie aktualizaci PUR CR a zmén UP Obyétov

27.5.2008 byl vydan UP Obysétov.
20.7.2009 byla vydana PUR CR 2008.

16.12.2009 byla vydéana Zména &.1 UP Obyétov, v ramci které bylo ovéfeno, Ze je UP Obyé&tov
v souladu s PUR CR.

15.4.2015 byla vydana Aktualizace &.1 PUR CR, ktera upravuje priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

2.9.2019 byly vydany Aktualizace .2 a 3 PUR CR, které ale neupravuji jevy tykajici se
spravniho uzemi obce Oby¢tov.

17.8.2020 byla vydana Aktualizace &5 PUR CR, kter4 ale neupravuje jevy tykajici se
spravniho uzemi obce Obyc¢tov.

2.2. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

UP Obygtov je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v odstavcich 14 az 32 PUR CR ve znéni Aktualizace &.1. Do fe$eni
UP Oby¢tov se konkrétné promitaji nasledujici élanky PUR CR:

Clanek 14: Uzemni plan Oby¢tov chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.
Ochrana je zajisténa ¢lenénim Gzemi do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenim
podminek vyuZiti, které uvedené hodnoty zohledfiuji.

Clanek 16: UP Obyétov je fe$en komplexn& a zohledfiuje potfeby zvySovani kvality Zivota
obyvatel. Vhodné feSeni UP Obyé&tov bylo hledano ve spolupraci s obyvateli Gzemi.

Clanek 23: UP Obyétov vymezuje koridor pro vystavbu nadzemniho vedeni VVN 110 kV
rozvodna Velké Mezifici — Ostrov nad Oslavou. Tim jsou vytvofeny predpoklady pro
zkvalitnéni technické infrastruktury. Vystavba vedeni VVN nebude mit vliv na zhorSeni
prostupnosti krajiny.

Clanek 26: Navrzené zastavitelné plochy, s vyjimkou plochy Z10, nejsou vymezeny
v zaplavovych uzemich. Plocha Z10 je uréena pouze pro sportovni plochy, v ramci kterych se
nepredpoklada realizace staveb, které by mohly byt pfi zaplavach poskozeny.

Clanek 30: Koncepce zasobovani pitnou vodou i koncepce likvidace odpadnich vod je v UP
Obyc¢tov navrZena tak, aby vyhovovala i vyhledovym pozadavkim na vysokou kvalitu.

UP Obyétov, Gpiné znéni po vydani Zmény &.1 UP Obyétov, je v souladu se PUR CR ve znéni
Aktualizace ¢.1

2.3. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Re$ené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os republikového vyznamu,
které jsou stanoveny v PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-3 a 5.

2.4. Specifické oblasti

Res$ené uzemi neni soudasti specifickych oblasti republikového vyznamu, které jsou stanoveny v
PUR CR ve znéni Aktualizaci .1-3 a 5.

2.5. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do Uzemi feSeného touto zménou nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni
infrastruktury dle PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1-3 a 5.
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2.6. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry

Do FeSeného Uzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR ve znéni Aktualizaci ¢.1-3 a 5.

3. VYHODNOCENI SOULADU SE ZUR KRAJE VYSOCINA

3.1. Chronologie aktualizaci ZUR Kraje Vysoéina a zmén UP Obyétov

27.5.2008 byl vydan UP Obyétov.
22.11.2008 nabyly G&innosti ZUR Kraje Vysogina.

16.12.2009 byla vydana Zména &.1 UP Obyétov, v ramci které byl UP Obyétov uveden do
souladu se ZUR Kraje Vysodina. Kromé& ovéfeni souladu s obecnymi prioritami tizemniho
planovani byl UP Obyétov dopinén zamér nadmistniho vyznamu — koridor pro vystavbu
vedeni VVN 110 kV Velké Mezifi¢i — Ostrov nad Oslavou.

18.9.2012 byla vydana Aktualizace &.1 ZUR Kraje Vyso&ina, ktera obecné& definuje nové
krajinné typy a podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych znakl krajiny vytvarejici
jedine€nost krajiny.

13.9.2016 byly vydany Aktualizace &.2 a 3 ZUR Kraje Vyso&ina. Aktualizace ¢.2 ZUR Kraje
Vysocina definuje nové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.
Aktualizace &.3 ZUR Kraje Vyso&ina neupravuje jevy tykajici se spravniho Uzemi obce
Obyctov.

12.12.2017 byla vydana Aktualizace &.5 ZUR Kraje Vyso&ina, ktera ale neupravuje jevy
tykajici se spravniho tzemi obce Obyctov.

14.5.2019 byla vydana Aktualizace &.6 ZUR Kraje Vysoé&ina, ktera ale neupravuje jevy tykajici
se spravniho uzemi obce Obyctov.

8.9.2020 byla vydana Aktualizace ¢.4 ZUR Kraje Vysogina, ktera ale neupravuje jevy tykajici
se spravniho uzemi obce Obyctov.

9.2.2021 byla vydana Aktualizace &.8 ZUR Kraje Vysogina, ktera ale neupravuje jevy tykajici
se spravniho uzemi obce Obyctov.

3.2. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Clanek 01: Podminky pro vyvazeny rozvoj se v feseni UP Obyétov uplatiiuji formou vymezeni
novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu piivodniho usporadani krajiny (zalozeni USES,
vystavba rybnikl, zalesfiovani). Komplexnim navrhem uspofadani a vyuziti Gzemi jsou
vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani identity obce,
v€etn& zachovani jejiho venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho
prostredi. UP Obyétov vytvafi podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji ptivodni krajinny
raz a tradicni venkovské usporadani Uzemi, zvySuji ekologickou stabilitu GUzemi, zvySuji
retencni schopnosti Uzemi, snizuji erozni ohrozenost, umoznuji polyfunkéni vyuziti krajiny, a
ktera prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni krajinou.

Clanek 02: Do fe$eného tzemi nezasahuji mezinarodné& nebo republikové vyznamné zaméry
stanovené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR Kraje Vysog&ina.

Clanek 03: Re$ené Uzemi neni sougasti regionu se soustfedénou podporou statu.

B1

Odtivodnéni Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Obyétov — Textové Gast zpracované projektantem strana 4 z 18



Clanek 04: Vzhledem k malé velikosti obce Obyétov a dopravné periferni poloze v ramci
Uzemi Kraje Vysodina, nelze v ramci UP Obyétov rozvijet polycentrickou strukturu osidleni
kraje.

Clanek 05: Obec Obyé&tov nema charakter centra a rovnéz nelezi na dopravni spojnici jinych
center. ZlepSovani dopravni obsluznosti Kraje Vysocina proto nelze v feSeném uzemi fesit.

Clanek 06: Podminky pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability jsou vytvofeny prostfednictvim vymezenim ploch pro zaloZzeni USES, vystavbu
rybnikd a zaleshovani. Zabor ZPF a PUPFL je navrzen pouze v nezbytné nutném rozsahu. V
feSeném uzemi je vylou€ena moznost rozvoje aktivit, které by mohly narusit kvalitu Zivotniho
prostfedi. Ochrana kvality povrchovych vod je feSena prostfednictvim navrhu
centralizovaného systému likvidace odpadnich vod v obci v€etné plochy Z12 pro vystavbu
COV. ZvySovani pfirozené retence srazkovych vod je predpokladano v ramci ploch USES
podél feky Oslavy, které jsou vymezeny v celé Sifi udolni nivy. V ramci téchto ploch se
predpoklada provedeni revitalizace uvedenych vodnich tok( sniZujici dosavadni rychlosti
odtoku a spojené s obnovenim ploch pro pfirozené rozlivy v udolnich nivach. V feSeném
Uzemi nejsou navrhovany zaméry, které by mohly vytvaret vyznamnou bariéru v izemi

Clanek 07: Resené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. S ohledem na malou
velikost a periferni polohu obce Obyctov Ize realné v feSeném Uzemi rozvijet hospodarské
¢innosti vyhradné lokalniho charakteru. Vzhledem k venkovskému charakteru obce a
drobnému rozsahu hospodaiskych aktivit se pfedpoklada jejich rozvoj rozptylené v ramci
smiSenych obytnych ploch. Tim jsou zaroveh vytvofeny podminky pro intenzivnéjsi vyuZiti
zastavéného Uzemi, pfestavbu nevyuzivanych objektt a ochranu volné krajiny.

Clanek 08: Re$ené Uzemi neni sougasti zadné specifické oblasti Kraje Vysogina.

Clanek 08a: UP Obyétov umoZiuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci pé€e o kulturni krajinu v feSeném tzemi.

Clanek 08b: Rozvoj feseného Gzemi ani rozvoj vefejné infrastruktury nejsou navrZeny v
takovém rozsahu, pro ktery by bylo nutné stanovovat etapizaci jednotlivych zaméru.

Clanek 08c: Na komunikacich v zastavéném Gzemi nepfevaZuje tranzitni doprava. Intenzita
dopravy je relativné nizka a nadlimitni hygienické ucCinky dopravy nezasahuji obytné Cdi
rekreacni plochy.

Clanek 08d: V feSeném Uzemi nedochazi ke stfetdm vzajemné neslugitelnych &innosti.

Clanek 09: Resené Gzemi neleZi v blizkosti hranic Kraje Vysogina.

UP Obyétov je v souladu s krajskymi prioritami Uzemniho planovani.

3.3. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Resené Uzemi neni souéasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os, které jsou vymezeny v ZUR
Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci 1-6 a 8.

3.4. Specifické oblasti

Resené Uzemi neni sou&asti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR
Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci 1-6 a 8.
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3.5. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

UP Obyétov vymezuje a zpfestiuje nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které jsou
definovany v ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci .1-6 a 8:

» UP Obysétov vymezuje a zpfestiuje koridor E15 pro umisténi nadzemniho vedeni VVN 110 kV
R Velké Mezifigi — R Ostrov nad Oslavou. V ramci Zmény &.1 UP Obyétov byla $itka koridoru
zpfesnéna ze 400 m dle ZUR na 100 m v UP Obyétov. Takto vyznamné zpiesnéni bylo
provedeno proto, Ze v Useku ve spravnim uzemi obce Obyctov je navrzena trasa vedeni VVN
jednoznaéné dana soub&hem se stavajicim vedenim VVN 220 kV a mistem napojeni na R
Ostrov nad Oslavou, které uruje, Ze soubéh se stavajicim vedenim VVN 220 kV bude
z jihozapadni strany stavajiciho vedeni. UP Obyétov zaroveri vymezuje nadzemni vedeni VVN
110 kV R Velké Mezifi¢i — R Ostrov nad Oslavou jako vefejné prospé&dnou stavbu technické
infrastruktury VT9.

ZC2 UP Obyg¢tov opravuje nesoulad mezi textovou a grafickou &asti UP Obyé&tov. V Textové &asti
UP Obyg¢tov je chybné uvedena $itka koridoru 30 m nahrazena $itkou 100 m. Tato $ite odpovida grafické
gasti UP Oby¢tov i vysledku projednani Zmény &.1 UP Obyétov, v ramci které byl koridor vymezen.

Podminky vyuziti koridorti technické infrastruktury nejsou v UP Obyétov vhodné definovany,
mimo jiné je stanovena néasledujici podminka: ,Realizace jakékoliv jiné stavby €i opatfeni uvniti koridoru
technické infrastruktury je proto podminéna souhlasem pfislusného spravce technické infrastruktury.”
Nelze podmiriovat vydani izemniho rozhodnuti jinym spravnim Fizenim, proto je v ramci ZC2 UP Obyétov
uvedena podminka nahrazena konkrétnim charakterem pfipustnych staveb a opatfeni.

3.6. Typy krajin dle cilového vyuziti

Spravni Uzemi obce Obyétov je zafazeno mezi krajiny lesozemé&dé&lské ostatni. Re$eni UP
Obygétov je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny. V UP Obyé&tov jsou vymezeny plochy predevsim
pro zemé&délstvi a lesni hospodafstvi, bydleni a zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické
aktivity.

UP Obyétov zohledfiuje zésady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi, které
jsou v ZUR Kraje Vysogina stanoveny pro uvedeny typ krajiny, nasledné:

» UP Obygtov zachovava nejvy$si mozné mife vyuzivani stavajicich lesnich a zemédélskych
pozemk(. Zmény jsou navrzeny pouze na zastavitelnych plochach a plochach Uzemniho
systému ekologické stability. | vramci USES je ale pfi navrhu cilovych spoledenstev
maximalné zohlednén stavajici stav uzemi.

= Cennou architektonickou a urbanistickou dominantou je v feSeném Uzemi kostel Nanebevzeti
p.Marie doplné&ny o skupinu pamatnych lip. UP Obyé&tov vytvaii podminky pro jejich ochranu a
ochranu navazujicich vefejnych prostranstvi.

« UP Obystov vytvaii podminky pro realizaci interak&nich prvka, které budou zvy$ovat pestrost
krajiny formou obnovy stromofadi, aleji a rozptylené krajinné zelené.

B1

Odtivodnéni Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Obyétov — Textové Gast zpracované projektantem strana 6 z 18



3.7. Oblasti krajinného razu

Spravni Uzemi obce Obyétov patii do oblasti krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko —
Bohdalovsko. Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina stanovuji ve viech oblastech krajinného razu pro
¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky
krajiny vytvarejici jedine¢nost krajiny. V UP Obyétov jsou respektovany nasledujicim zptsobem:

» Typicky reliéf v makro i mezo méfitku. UP Obyétov neumoziiuje realizaci zamér(i které by
vyrazné zasahovaly do reliéfu terénu nebo rozsahu zalesnéni v feSeném Uzemi.

» Typicka struktura kulturni krajiny véetné& stop tradiénich zptsob(i hospodareni. UP Obyé&tov
zachovava zahumenkova hospodarstvi jako relikt tradiénich zpisobl hospodareni a to i uvnitf
ploch zastavéného uzemi.

= PfFirodni sloZky krajiny, charakter zalesnéni, lesni okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené
apod. UP Obyétov zachovava pfirodni slozky krajiny a vytvafi podminky pro jejich ochranu
prostfednictvim vymezenim pfirodnich ploch, jejichZz podminky vyuZiti jsou nastaveny tak, aby
byl zajem na jejich ochranu nadfazen ostatnim zajmdm na vyuziti uzemi.

= Historické krajinarské upravy — v feSeném Uzemi se nevyskytuji

= Hydrograficky systém vcéetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuZitim toku. Charakter adoli je chranén prostfednictvim vymezeni, ploch USES
v §ifce celé udolni nivy, véetné podminek vyuziti, které zajiStuji jejich ochranu pred
nezadoucimi zasahy.

« Typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to véetn& typické siluety. UP Obyétov
respektuje Kostel Navstiveni Panny Marie jako vyznamnou kulturni dominantu v feSeném
Uuzemi a vytvafi podminky pro jeji ochranu.

» Sidelni struktura. UP Obyétov nevytvafi v FeSeném Gzemi nové sidelni celky.

= Urbanisticka struktura sidel. Navrzené zastavitelné plochy respektuji dosavadni urbanistickou
strukturu obce.

= Méfitko a hmota tradi¢ni architektury. Podminky prostorového uspofadani jsou nastaveny tak,
aby byla respektovana stavajici zastavba.

= Typicke siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou. Cenna architektura a urbanisticka struktura se v feSeném tuzemi
vyskytuje pouze v centru obce.

Pro oblast krajinného razu Zdarsko - Bohdalovsko ZUR Kraje Vysocina definuji nasledujici
zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

= neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplathovat ve
vymezenych tzemich ptirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vyvysenych
prostorech Arnoleckych hor nebo do Uzemi, v nichZz budou v kontrastu se stavajicimi
dominantami kostelnich vézi

= zajistit ochranu $ir8iho krajinného ramce vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené hofe.

Do spravniho Uzemi obce Obyétov nezasahuje pfirodni park Bohdalovsko, CHKO Zdarské vrchy
ani Arnolecké hory. Vliv zmén ve spravnim uzemi obce Oby¢tov na vyznamnou pamatku poutniho
kostela na Zelené hofe neni mozny ani v Sir§im krajinném ramci.

UP Obyg¢tov je v souladu se zasadami stanovenymi pro oblasti krajinného razu.
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4. VYHODNOCENIi SOULADU S UAP

Ctvrta uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd (UAP) pro Uzemi obce s rozsitenou
pUsobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2020. UAP ORP Zdar nad S&zavou
nedefinuji v feSeném Gzemi zadny novy problém k feseni.

V uplynulém obdobi nedoslo Zaddnym zmé&nam v Uzemi, které by mély vliv na vyvazenost vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj nebo pro soudrznost spolecenstvi

obyvatel v izemi.

UAP ORP Zdar nad Sazavou definuji ve spravnim tzemi obce Obyé&tov nasledujici problémy

k feseni:

« ZU-14 - Harmonické prosttedi sidla. Tento problém je fesitelny, jak je v UAP uvedeno, nikoliv
na urovni uzemniho planu, ale v ramci pfipadného regula¢niho planu.

5. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH

VZTAHU

UP Obysétov fei navaznost jednotlivych funkénich ploch a dalSich prostorovych a funkénich
vazeb v oblasti dopravni a technické infrastruktury, ochrany pfirody a navazujicich prvkt USES nasledné:

UP sousedni obce

prvek
v UP sousedni obce

prvek
v UP Obyctov

navaznost

UP Sazomin

bezejmenny biokoridor

bezejmenny biokoridor

Je zajisténa navaznost na hranicich
feSeného uzemi, v€etné spinéni
minimalni Sifky a maximalni délky
biokoridoru.

UP Jamy

LBK 3

bezejmenny biokoridor

Je zajisténa navaznost na hranicich
feSeného Uzemi, v€etné spinéni
minimalni Sifky a maximalni délky
biokoridoru.

bezejmenné biocentrum

LC Pod Jamskou

Je zajisténa navaznost na hranicich
feSeného uzemi, v€etné spinéni
minimalni vyméry biocentra.

LBK 4

bezejmenny biokoridor

Je zajisténa navaznost na hranicich
feSeného Uzemi, v€etné spinéni
minimalni Sifky a maximalni délky
biokoridoru.

LBC Zalomy

LC Zalomy

Je zajisténa navaznost na hranicich
feSeného uzemi, v€etné spinéni
minimalni vyméry biocentra.

UP Noveé Mésto na
Moravé (KU Hlinné)

LBC Zalomy

LC Zalomy

Je zajisténa navaznost na hranicich
feSeného Uzemi, v€etné spinéni
minimalni vyméry biocentra.

LBK1

bezejmenny biokoridor

Je zajisténa navaznost na hranicich
feSeného uzemi, v€etné spinéni
minimalni Sifky a maximalni délky
biokoridoru.

LBC Kosova

LC Kosova

Je zajisténa navaznost na hranicich
feSeného uzemi, v€etné spinéni
minimalni vyméry biocentra.

LC Pod Sladkovymi

LC Pod Sladkovymi

Je zajisténa navaznost na hranicich
feSeného uzemi, v€etné spinéni
minimalni vyméry biocentra.

UP Hodigkov Je zajisténa navaznost na hranicich
bezejmenny biokoridor bezejmenny biokoridor relsgne'ho' yzemi, Vce"?e ’spl’ne'nl
minimalni Sifky a maximalni délky
biokoridoru.
Bl
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UP Bohdalec

UP Ostrov nad
Oslavou

koridor pro vystavbu
vedeni VVN 110 kV
Ostrov nad Oslavou —
Velké Mezifici o Sifce
100 m

koridor pro vystavbu
vedeni VVN 110 kV Ostrov
nad Oslavou — Velké
Mezific¢i o Sifce 100 m

Je zajisténa navaznost na hranicich
feseného Uzemi. V textové asti UP
Obyctov je ale v rozporu s grafickou
Casti uvedena Sirka koridoru 30 m.
Tato nesrovnalost je v ramci ZC2
UP Obyétov odstranéna.

LBK 4

bezejmenny biokoridor

Je zajisténa navaznost na hranicich
feSeného uzemi, v€etné spinéni
minimalni $ifky a maximalni délky
biokoridoru.

bezejmenné biocentrum

LC Pod Obycétovem

Je zajisténa navaznost na hranicich
feSeného uzemi, v€etné spinéni
minimalni vyméry biocentra.

LBK 1

bezejmenny biokoridor

Je zajisténa navaznost na hranicich
feSeného uzemi, v€etné spinéni
minimalni $itky a maximalni délky
biokoridoru.

Z vySe uvedené tabulky je patrné, Ze koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich
vztaht je v UP Obyétov spinéna.

UP Obystov respektuje prvky vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu, prvky a strukturu
USES, zajistuje jejich koordinaci uvnitf fe$eného Uzemi a zachovava jejich navaznosti na hranicich

feSeného Uzemi.

6. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR KRAJE

VYSOCINA

UP Obyétov ani ZC2 UP Obyétov nevymezuiji zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feseny v ZUR Kraje Vysogina.
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7. VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANiI NAVRHU ZMENY

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &2 UP Obyétov, které jsou soudasti Zpravy &.2 o
uplatiiovani UP Oby¢tov, byly spinény nasledné:

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi:

a): ZC2 UP Obyétov zachovava koncepci ochrany a rozvoje hodnot tzemi.

b): UP Obyétov je v souladu s prioritami Uzemniho planovani Kraje Vysodina pro zajiténi
udrzitelného rozvoje uzemi — viz kapitola 3.2.

c): UP Obyétov je v souladu s podminkami pro ochranu a rozvoj charakteristickych znakd
krajiny vytvarejici jedineénost krajiny — viz kapitola 3.7.

d): Limity a zajmy Ministerstva obrany CR nejsou v UP Obyétov dopinény, protoZze se spravni
Uzemi obce Obyé&tov nenachézi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR.

e): Dalkovy migracni koridor je doplnén do koordinaéniho vykresu.

Urbanisticka koncepce:

a) Katastralni mapa, jako referenéni mapovy podklad UP Obyétov, je aktualizovana ke dni
30.4.2021. K tomuto datu je zaroven aktualizovana i hranice zastavéného uzemi.

b) Podminky vyuziti a podminky ploSného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti byly upraveny. PfedevSim byly nahrazeny nevhodné formulace (napf.
.drobné stavby*, ,drobné vodni plochy“, odkazy na legislativu, odkazy na normy apod.“). Dale

byly dopInény nepfipustné zpusoby vyuziti nezastavéného uzemi s ohledem na § 18 odst. 5
zak.¢.183/2006 Sb.

c) Pozadavek je splnén vymezenim plochy P5 pro plochy smiSené obytné - venkovské (SV).
d) Pozadavek je splnén vymezenim plochy Z14 pro bydleni - v rodinnych domech (BI).

e) PoZadavek je splnén vymezenim plochy Z15 vyrobu a skladovani - zemédélska a lesnicka
prvovyroba (VZ).

f) Rozsah plochy Z1 je zmengen v souladu s Uzemni studii Obyé&tov — Jamska.

g) Etapizace mezi zastavitelnymi plochami Z1 a Z2 je zruSena a nahrazena etapizaci uvnitf
zastavitelné plochy Z2 — viz kapitola 9.12.

Koncepce vefejné infrastruktury:

a) ZC2 UP Oby¢tov neméni koncepci vefejné infrastruktury v feSeném Gzemi.

b) ZC2 UP Obyétov upravuje podminky vyuZiti koridoru pro vystavbu nadzemniho vedeni VVN
110 kV Ostrov nad Oslavou - Velké Mezifi¢i tak, aby byla Iépe a vhodnéji zajisténa jeho
Uzemni ochrana — viz kapitola 3.5.

c) ZC2 UP Obyétov opravuje nesoulad mezi textovou a grafickou ¢asti UP Obyétov. V Textové
gasti UP Obyétov je chybné uvedena $itka koridoru 30 m nahrazena $itkou 100 m. Tato $ife
odpovida grafické ¢asti UP Obyctov i vysledku projednani Zmény &¢.1 UP Obyétov, v rdmci
které byl koridor vymezen.

d) a e) U staveb technické infrastruktury, které byly v uplynulém obdobi realizovany, byl
zménén c¢asovy horizont vyuziti z navrhu na stavajici stav a byl zruSen jejich vefejné
prospésny status. Jedna se o: WT3 - gravita¢ni kanalizace pro zapadni ¢ast obce; WT4 -
gravitacni kanalizace pro vychodni ¢ast obce; WT7 - Cerpaci stanice splaskové kanalizace
vyrobni zénu; WT8 - tlakova splaskova kanalizace pro vyrobni zénu; WT10 - nadzemni vedeni
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VN 22 kV; WT11 - trafostanice 22/0,4 kV; WT13 - STL plynovod pro rozvojové plochy; WT15 -
COV s prijezdovou komunikaci.

= f) Zrusit vefejné prospésSny status navrzené mistni komunikace na plose Z11 (WD3) neni
vhodné. Jedna se o kliCovou stavbu dopravni infrastruktury v této €asti obce, jejiz potfeba
realizace vyplyva i ze zpracované Uzemni studie Obyétov — Jamska. Realizaci této
komunikace dojde nejenom k Zadoucimu a praktickému zokruhovani mistni komunikace a
technické infrastruktury, ale jeji vystavbou je podminéno i efektivni a hospodarné vyuziti
navazujicich ploch Z1a a Z1b. Tyto plochy vypliuji proluku zastavéného uzemi a jejich
vhodné vyuziti velmi zadouci. UP Obyétov by mél vytvaret podminky pro prednostni vyuZiti
proluk zastavéného Uzemi a budouci ucelovani tvaru zastavéného tuzemi.

Koncepce uspofadani krajiny:
= a)ZC2 UP Obyétov neméni koncepci usporadani krajiny v feSeném Gzemi.

» b) zC2 UP Obyétov upravuje podminky vyuziti ploch uzemi s ohledem na §18 odst.5
stavebniho zakona tak, aby v nezastavéném Uzemi nebylo mozné umistovat stavby pro
zemédélskou vyrobu, které maji charakter budov. U tohoto typu staveb lze pfedpokladat
nezadouci dopady na krajinny raz v feSeném Uzemi. Zemé&délskou vyrobu je mozné rozvijet
v ramci nevyuzitych Casti stavajiciho zemédélského arealu pfipadné navazujici plochy Z15
nebo v omezeném rozsahu v ramci smiSenych obytnych ploch.

» ¢) UP Obystov vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych znakd krajiny
vytvarejici jedineCnost krajiny — viz kapitola 3.7.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridortt tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
provéfit:

» UP Obyétov nevymezuje nové plochy tzemnich rezerv.

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a asanaci,
pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo:

» a) ZC2 UP Obystov rusi nasledujici vefejné prospésné stavby, které byly v uplynulém obdobi
realizovany: WT3 - gravitaéni kanalizace pro zapadni ¢ast obce; WT4 - gravita¢ni kanalizace
pro vychodni ¢ast obce; WT7 - Cerpaci stanice splaSkové kanalizace vyrobni zénu; WTS8 -
tlakova splaskova kanalizace pro vyrobni zénu; WT10 - nadzemni vedeni VN 22 kV; WT11 -
trafostanice 22/0,4 kV; WT13 - STL plynovod pro rozvojové plochy; WT15 - COV s
pfijezdovou komunikaci.

= b) MozZnost uplatnéni pfedkupniho prava pro vymezené vefejné prospésné stavby a vefejna
prostranstvi byla upravena dle aktualni legislativy (§ 101 zak.¢. 183/2006 Sb. ve znéni
zak.350/2006 Sb.).

= ¢) V souladu s pfedchazejicim bodem je upraveno rovnéz oznaceni a graficky projev vefejné
prospésSnych staveb a opatfeni tak, aby byly v souladu s obvyklymi standardy a metodikou
MINIS.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(l, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci:

» ZC2 UP Obystov nevymezuje plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

Pozadavek na zpracovani variant feSeni:

» Navrh ZC2 UP Obyg¢tov je zpracovan invariantng.
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Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény a na usporadani obsahu oddvodnéni:

ZC2 UP Obyétov je zpracovana v rozsahu, v élenéni a v poétu kopii dle uvedeného bodu.

Dne 30.06.2020 byly ,Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &.2 UP Obyétov v rozsahu zadani
zmény“ doplnény o nasledujici nové zaméry:

h) ,Provéfit moZnost upravy velikosti zastavitelné plochy Z1 a mozZnost zafazeni ¢asti ploch
pozemku parc. ¢. 524/5, 524/6, 585, 586, a cely pozemek 587 z ploch uréenych pro bydleni do
ploch ,Plochy krajinné zemédélské (KZ)“ pfipadné ,Plochy smiSené obytné — venkovské
(SV)“. Cést pozemk(i parc. & 524/5, 524/6, 585, 586 priléhajicich k pfijezdové komunikaci
ponechat v plochach pro bydleni (viz schéma - lokalita ¢.4 a lokalita &.6).“ ZruSeni
zastavitelnych ploch Z1a a Z1b bylo vyhodnoceno jako nevhodné. Uvedené plochy vyplriuji
vyraznou proluku zastavéného uzemi a zastavba v této lokalité je mimofadné vhodna
z hlediska budouciho ucelovani tvaru zastavéného uzemi. Byt zajem o zastavbu ze strany
vlastnikG pozemkU aktualné neni, zruSeni zastavitelnych ploch by bylo nekoncepéni a pfilis
jednostranné. Z hlediska vefejné chranénych zajmu je zastavba v této lokalité velmi vhodna a
rozvijet zastavbu v jinych moznych lokalitach nelze vnimat jako lepsi fe$eni. Uzemni studie
Obyctov — Jamska rovnéz pfedpoklada zastavéni této lokality, k Eemuz sméfuje i dosavadni
rozvoj zastavby. Tato otazka tak byla provéfena i vramci tohoto podrobného Uzemné
planovaciho podkladu, jehoZ relevance byla dosavadnim rozvojem zastavby potvrzena.

i) ,Proverit moznost zmenSeni vyméry zastavitelné plochy Z2 o pozemky v severni casti
zastavitelné plochy - ¢ast pozemk( parc.¢. 555/1 a 563 zaradit do plochy ,Plochy krajinné
zemédélské (KZ)“ (viz schéma - lokalita ¢.7).“ ZruSeni Casti zastavitelné plochy Z2 bylo
vyhodnoceno jako nevhodné. Byt zajem o zastavbu ze strany vlastniki pozemk( aktualné
neni, bylo by nekoncepéni &ast zastavitelné plochy rusit. Uzemni studie Obyé&tov — Jamska
predpoklada zastavéni této lokality, k éemuz sméfuje i dosavadni rozvoj zastavby. Tato otazka
tak byla provéfena i vramci tohoto podrobného Uzemné planovaciho podkladu, jehoz
relevance byla dosavadnim rozvojem zastavby potvrzena. Pozadavku je ¢asteéné vyhovéno
alespon tim, Ze jsou uvedené pozemky (nové vymezené jako plocha Z2b) zafazeny do
Il.etapy vystavby.

j)  ,Provérit moZnost vyuZit pozemek parc. ¢. 999/8 v k.u. Obyctov pro potfeby provozu
hrbitova - pristfesek na kontejner s odpadem (viz schéma - lokalita ¢.8).“ Pozadavek je spinén
vymezenim plochy Z16 pro ob&anské vybaveni — hibitovy (OH).

k) ,Proverit moznost zmény vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 20 pro vystavbu garaZze na
zemédélskou techniku a stroje (viz schéma - lokalita ¢.9).“ Pozadavek byl vyhodnocen jako
nevhodny. Aktualné je plocha Z5 uréena pro bydleni - v rodinnych domech (BIl), v ramci
kterych nejsou stavby pro zemédélstvi pfipustné. Umoznit v této lokalité rozvoj staveb
zemédeélské vyroby by znamenalo zhorSeni kvality zivotniho prostfedi na navazujicich
plochach obytné zastavby a zaroveri by tim bylo naruSeno pietni ochranné pasmo hibitova.

I) ,Proverit moznost rozvoje obytné zastavby na zahumencich na plochach KZ uvnitf
zastavéného uzemi obce (viz schéma - lokalita ¢.10).“ Plocha ¢.10 vypliiuje rozsahly
zemédeélsky vyuzivany prostor uvnitf zastavéného uzemi, ktery Ize oznacit jako zahumenky.
Stavebni vyuZiti tohoto prostoru je velmi komplikované jak z hlediska terénni konfigurace, tak i
z hlediska omezenych moznosti feSeni dopravniho pfistupu. Vyuziti vétSiny zahumenk(
narazi na nemoznost splnéni podminky dle ustanoveni § 20 odst.7 vyhl.£.501/2006 Sb. ,Ke
kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné
téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a koncici
nejdale 50 m od stavby.” Moznosti vedeni komunikace v zahumencich jsou velmi omezené a
pro vétSinu Uzemi neni dostupna vefejné pfistupnd pozemni komunikace ve vzdalenosti
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mensi nez 50 m. Vyjimkou jsou pouze ¢asti zahumenku ve vazbé na pozemek parc.¢.1844, na
kterém vede pfistupova komunikace do stfedu celé lokality. Ve vazbé na uvedeny pozemek je
proto vymezena plocha Z17 pro bydleni - v rodinnych domech (BI).

Dne 31.05.2021 zastupitelstvo obce Obyctov schvalilo zafazeni dalSiho dil¢iho pozadavku do
pokynil pro zpracovani navrhu Zmény &. 2 UP Obyétov v rozsahu zadani zmény (usneseni €.2/2021-2):

= m) ,Provéfit moznost vymezeni podminek vyuziti pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti pro
plochy "Plochy smigené vyrobni (VS)". Uzemni plén Obyctov, tplné znéni UP po Zméné &. 1,
které nabyla u&innosti od 5. 1. 2010, v grafické &asti UP vymezil plochy "Plochy smisené
vyrobni (VS)" — plochy navrhové i plochy stavové, v legendé grafické ¢asti nejsou vyznaceny
plochy stavové "Plochy smisené vyrobni (VS)" a v textové ¢asti tzemniho planu nejsou
stanoveny podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti pro plochy "Plochy
smiSené vyrobni (VS)““ Pokyn je splnén, v legendé vykresu je aktualizovan rozsah
zobrazenych jevd a podminky vyuziti ploch smiSenych vyrobnich (VS) jsou doplnény do
kapitoly 6 Textové &asti A1 UP Obyétov.

8. PROKAZANi NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uvedené ustanoveni se nepouzije, protoze ZC2 UP Obyétov nezvySuje celkovy rozsah
vymezenych zastavitelnych ploch.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

9.1. Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu
9.1.1. Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani

Navrzené feSeni je vsouladu scili uzemniho planovani, protoze vytvafi pfedpoklady pro
zvySovani hodnot v feSeném Gzemi a nenaru$uje podminky jeho udrzitelného rozvoje. ZC2 UP Obyé&tov
dotvafi pfedpoklady k zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi.

9.1.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

UPD zC2 UP Obyétov i stanoveny zptsob jejiho projednani jsou v souladu se zakonem &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a jeho provadécimi vyhldSkami. Graficka Uprava
zmény odpovida upravé stavajiciho uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o zménu
uzemniho planu, je rozsah UPD pfiméfené zkracen.

9.1.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu

Navrhem ZC2 UP Obyétov nedochazi ke stfetu vefejnych zajm(. Vysledny navrh je v souladu se
stanovisky dotéenych organl a se zvlastnimi pravnimi pfedpisy.
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9.2. Zména referenéniho mapového podkladu

Referenénim mapovym podkladem UP Obyétov byla vektorizovana odvozenina rastrové
katastralni mapy. Po vydani Zmény &.1 UP Obyétov probéhla digitalizace katastralni mapy, ktera je nové
pouzita jako podklad FeSeni ZC2 UP Obyétov. Soubé&zné s vykresy zmény UP jsou proto zpracovany i
vykresy uplného znéni po vydani zmény nad aktualni digitalizovanou katastralni mapou, které prokazuiji,
ze odchylky mezi pavodnim a novym mapovym podkladem jsou pouze v rozsahu nepresnosti rastrového
podkladu, a neni proto potieba tyto nepiesnosti promitat do feseni zmény UP.

9.3. Upravy hranic zastavéného tzemi

Katastralni mapa, jako referenéni mapovy podklad UP Obyétov, byla aktualizovana ke dni
30.4.2021. K tomuto datu byly rovnéZ provedeny nasledujici Upravy hranic zastavéného tuzemi:

= Rozsifeni o zastavénou ¢ast zastavitelné plochy Z1 pro bydleni - v rodinnych domech (BI).

= Roz3ifeni o zastavénou &ast zastavitelné plochy Z10 pro ob&anské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni (OS).

» Rozsiteni o zastavény stavebni pozemek parc.&.st.185 v KU Oby&tov. Jednd se o chatu
v severni Casti feSeného uzemi, ktera byla zapsana do KN teprve v uplynulém obdobi.

» Rozsifeni o zastavény stavebni pozemek parc.¢.st.205 v KU Obyétov. Jedna se o chatu v jizni
Casti feSeného uzemi, ktera byla zapsana do KN teprve v uplynulém obdobi.

9.4. Upravy zplisobu vyuziti stabilizovanych ploch

V souvislosti s rozsifenim zastavéného Uzemi o pozemky parc.&.st.185 a st.205 v KU Obydtov je
provedena i zména zpusobu jejich vyuziti z ploch zemédélskych (NZ) a smiSenych nezastavéného uzemi
(NS) na plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci (RI). Ddvodem je potfeba stanoveni zpusobu
vyuziti, ktery by odpovidal poloze uvnitf zastavéného Uzemi a potfeba respektovani vydanych souhlas
S uzivanim.

Dale je zménén zplsob vyuziti pozemk( parc.€. 703/3, 704/1, 704/2, 705, 708, 717, 718, 719,

860/4, 871/2 a 1191/1 v KU Obyétov na plochy lesni (NL). V téchto lokalitach do$lo v uplynulém obdobi
k zalesnéni.

9.5. Vymezeni zastavitelnych ploch

ZC2 UP Obyétov nové vymezuije nasledujici zastavitelné plochy:

= Plocha Z14 pro bydleni - v rodinnych domech (Bl) je vymezena uvnitf zastavéného uzemi
v zapadni ¢asti Obyctova. Plocha Z14 doplfiuje v rozsahu jednoho stavebniho pozemku
souvislou fadu rodinnych domu v této ulici.

= Plocha Z15 pro vyrobu a skladovani - zemédélska a lesnicka prvovyroba (VZ) je vymezena
v proluce mezi zastavénym uzemim zemeédeélského arealu a lesnimi pozemky na uboci udoli
feky Oslavy. Jedna se o obtizné obhospodafovatelné pozemky, jejichz pohledové chranéna a
snizena poloha je naopak z hlediska snizovani nezadoucich dopadu zastavby na krajinny raz
vhodna pro umistovani staveb pro zemédélskou vyrobu. Pro zemédélskou vyrobu nejsou
v feSeném Uzemi vymezeny zadné jiné rozvojové plochy.

= Plocha Z16 pro ob&anské vybaveni — hibitovy, ktera je vymezena ve vazbé na stavajici hibitov
a je urCena pro vystavbu pfistfeSku na kontejnery na hrbitovni odpad. Plocha Z16 je
vymezena na pozemku parc.6.999/8 v KU Obyétov, kterd neni soudasti ZPF. Jedna se o
ostatni plochu.

= Plocha Z17 pro bydleni - v rodinnych domech (BI) je vymezena na €asti zahumenkd uvnitf
zastavéného Uzemi mezi severni fadou navesnich statkl a plochou P3 vzadni casti
zahumenku. Plocha je vymezena tak, aby mohla byt pfimo dopravné pfistupna z pozemku
parc.¢.1844 v KU Obyétov.
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9.6. Upravy zastavitelnych ploch

Aktualizaci zastavéného Uzemi a zastavénim (zruSenim) Casti plochy Z1 zlstavaji z plochy Z1
vymezené dva izolované fragmenty, které jsou pro pfehlednost nové oznaceny jako plochy Z1a a Z1b.

ZC2 UP Obyétov dale rozdéluje plochu Z2 na plochy Z2a a Z2b. DGvodem je potfeba stanoveni
etapizace uvnitf plochy Z2, tzn. mezi plochou Z2a (l.etapa) a plochou Z2b (ll.etapa) — viz kapitola 9.12.

9.7. ZruSeni zastavitelnych ploch

ZC2 UP Obysgtov rusi plochy Z10, Z12 a ¢&ast plochy Z1 z dGvodu jejich zastavéni v uplynulém
obdobi — viz kapitola 9.3.

ZC2 UP Obyétov dale rusi zapadni okraj plochy Z1 z diivodu nemoznosti realného vyuziti pro
zastavbu. V uplynulém obdobi byla na pfevazné Casti plochy Z1 zastavba realizovana. Podél zapadniho
okraje plochy Z1 zlstal nevyuzity pruh, ktery kvuli nedostateéné Sifce neni smyslupiné stavebné
vyuzitelny. Navic zastavba plochy Z1 zde vyvafi souvisly a uzavieny okraj zastavéného uzemim, ktery by
nebylo zadouci jakoukoliv dal§i zastavbou naruSovat.

9.8. Vymezeni ploch prestavby

ZC2 UP Obyétov nové vymezuje plochu PS5, ktera je uréena pro pfestavbu stavajicich ploch
rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci (RI) na plochy smiSené obytné - venkovské (SV). Dlvodem je
realizace dopravni a technické infrastruktury na navazujici ploSe Z1, kterd umozriuje, aby plocha P5 byla
vyuzita i pro bydleni. Bydleni je z hlediska efektivity a uc€elnosti vyuziti zastavéného uzemi vhodnégjsi
zpUsob vyuZiti nez pouhéa rekreace. Vymezeni plochy P5 je proto v souladu s koncepci UP Obyétov i cili
uzemniho planovani.

9.9. Upravy koncepce verejné infrastruktury

U nasledujicich staveb technické infrastruktury, které byly v uplynulém obdobi realizovany, byl
zméneén jejich ¢asovy horizont vyuziti z navrhu do stavajiciho stavu a zaroven byl zruSen jejich vefejné
prospésny status: WT3 - gravitacni kanalizace pro zapadni ¢ast obce; WT4 - gravitaéni kanalizace pro
vychodni &ast obce; WT7 - Cerpaci stanice splaSkové kanalizace vyrobni zénu; WT8 - tlakova splaskova
kanalizace pro vyrobni zénu; WT10 - nadzemni vedeni VN 22 kV; WT11 - trafostanice 22/0,4 kV; WT13 -
STL plynovod pro rozvojové plochy; WT15 - COV s pfijezdovou komunikaci.

Podminky vyuziti koridorti technické infrastruktury nejsou v UP Obyétov vhodné& definovany,
mimo jiné je stanovena nasledujici podminka: ,Realizace jakékoliv jiné stavby ¢&i opatfeni uvnitf koridoru
technické infrastruktury je proto podminéna souhlasem pfisluSného spravce technické infrastruktury.”
Nelze podmifiovat vydani izemniho rozhodnuti jinym spravnim fizenim, proto je v ramci ZC2 UP Obyétov
uvedena podminka nahrazena konkrétnim charakterem pfipustnych staveb a opatreni.

9.10. Upravy podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Podminky vyuzZiti a podminky ploSného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti byly upraveny. PredevSim byly nahrazeny nevhodné formulace (napf. ,drobné stavby®, ,drobné
vodni plochy“, odkazy na legislativu, odkazy na normy apod.).

Dale byly doplnény nepfipustné zplisoby vyuziti nezastavéného Uuzemi s ohledem na § 18 odst.
5 z4k.€.183/2006 Sb.

Dale byl odstranén nesoulad mezi grafickou a textovou &asti UP Obyétov spogivajici ve vymezeni
ploch smienych vyrobnich (VS) v grafické &asti UP Obyétov, které ale nejsou doprovazeny podminkami
vyuziti téchto ploch v textové &asti UP Obyé&tov. Podminky vyuZiti ploch smigenych vyrobnich (VS) jsou
proto doplnény do kapitoly 6 Textové &asti A1 UP Obyétov.
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Upravy vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci
ZC2 UP Obyétov upravuje nasleduijici vefejné prospésné stavby a opatfeni

= Rusi se vefejné prospésné stavby technické infrastruktury, které byly v uplynulém obdobi
realizovany: WT3 - gravitaéni kanalizace pro zapadni ¢ast obce; WT4 - gravitacni kanalizace
pro vychodni ¢ast obce; WT7 - Cerpaci stanice splaSkové kanalizace vyrobni zénu; WTS8 -
tlakova splaskova kanalizace pro vyrobni zénu; WT10 - nadzemni vedeni VN 22 kV; WT11 -
trafostanice 22/0,4 kV; WT13 - STL plynovod pro rozvojové plochy; WT15 - COV s
pfijezdovou komunikaci.

= V souladu s aktualni pravni upravou se rusi moznost uplatnéni pfedkupniho prava pro vefejné
prospésSné stavby technické infrastruktury: VT1 - pfelozka potrubi vodovodniho pfivadéce,
VT9 - Nadzemni vedeni VVN 110 kV Velké Mezifi¢i — Ostrov nad Oslavou, VT12 - vodovod
pro rozvojové plochy a VT14vodovod pro vyrobni zénu.

» V navaznosti na Aktualizaci ¢.4 ZUR Kraje Vysogina, ktera rusi vefejné prospésny status
prvk( USES regionalni a nadregionalni trovné, se rusi i vefejné prospésny status prvkd USES
lokalni Grovné&. Zachovavat vefejn& prosp&sny status pouze prvkd USES lokalni Grovné by
nedavalo smysl z hlediska zachovani navaznosti ani hierarchie uspofadani.

9.11. Upravy etapizace
9.11.1. Nahrazeni etapi¢ni fady A etapizacni fadou C

V etapizaéni fadé& ,A“, plochy pro bydleni - v rodinnych domech (BI), definuje UP Oby¢tov jako
prvni etapu zastavby plochu Z1 (3,18 ha), jako druhou etapu zastavby plochu Z2 (1,46 ha). Podminka
etapizace je ale stanovena nadmérné pfisné: ,Zastavba na ploSe A2 (dle vykresu A5 — vykres etapizace)
je pfipustna teprve tehdy, az bude mozné celou plochu, ozna¢enou jako A1 (dle vykresu A5 — vykres
etapizace), zahrnout do zastavéného tzemi obce podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sh.” Ukazuje se, Ze tato
podminka zfejmé& nebude naplnéna nikdy, protoZze okrajové c&asti plochy Z1 nejsou vyuZitelné pro
zastavbu, a proto nebude nikdy mozné dosahnout 100% zastavéni plochy. DalSim praktickym problémem
je aktualni nezajem ¢asti vlastnikll stavebnich pozemk( realizovat zastavbu. Bilance plochy Z1 je
nasleduijici:

= Plvodné vymezeny rozsah: 3,18 ha (100%)
=V uplynulém obdobi zastavéno 1,77 ha (56%)
=V ramci ZC2 UP Obyétov zruseno: 0,48 ha (15%)

= Zbyva k vyuziti (nové oznaceno jako plochy Z1a a Z1b): 0,93 ha (29%)

29% puvodni vyméry plochy Z1 je jeSté pomérné velka nevyuzita ¢ast na to, aby bylo mozné
automaticky pfikrogit k Il.etapé zastavby. Konsensualné se jevi jako pfijatelné zastavéni alespon ve vysSi
75 % plvodni vyméry, tzn.nezastavéni maximalné 25 % plvodni vymeéry.

Praktickym problémem na zbyvajicich plochach Z1a a Z1b je aktualni nezajem vlastniki
stavebnich pozemku realizovat zastavbu. Tyto plochy jsou vymezeny ve vyrazné proluce zastavéného
Uzemi, a proto neni vhodné jejich ruseni, na rozdil od okrajovych &asti plochy Z1, které jsou v ramci ZC2
UP Obyétov zruseny.

Umoznéni rozvoje zastavby ve druhé etapé vystavby (plocha Z2) pfi nevyuziti 29% plvodni
vymeéry plochy Z1 je proto navrZzeno doprovodit kompenzaci v podobé stanoveni dalSi etapizace uvnitf
plochy Z2. ZC2 UP Obygétov proto rusi plivodni etapizaéni fadu ,A“ mezi plochami Z1 a Z2 a nahrazuje ji
etapizacni Fadou ,,C* uvnitf plochy Z2, ktera je z tohoto divodu nové rozdélena na plochy Z2a (1,02 ha) a
Z2b (0,44 ha). Smyslem etapizacni fady ,C“ je stanovit takovy postup zastavby, ktery zajisti pfednostni
vyuziti pozemkd v navaznosti na hlavni ¢ast zastavéného Uzemi a teprve potom pozemky v periferni
poloze tak, aby nedochazelo ke vzniku nezadoucich proluk.
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9.11.2. Upravy podminek etapizaéni fady B.

Etapizacni fada ,B" je stanovena mezi ochrannou zeleni kolem hfbitova (plocha K2) a navazujici
plochou pro bydleni (plocha Z5). Divodem pro tuto etapizaci neni potfeba efektivniho vyuziti izemi, ale
potfeba respektovani pietniho ochranného pasma hibitova a zajisténi, Zze vysadba ochranné zelené
kolem hibitova bude predchazet zastavbé. | pfipadé této etapizaéni fady byla podminka stanovena
nadmérné pfisné: ,Zastavba na ploSe B2 (dle vykresu A5 — vykres etapizace) je pripustna teprve tehdy,
az bude na ploSe, oznacené jako B1 (dle vykresu A5 — vykres etapizace), provedena vysadba ochranné
zelené.“ V praxi to znamena, ze jakékoliv stavbé na ploSe Z5 musi pfedchazet vysadba zelené v celém
pasu ochranné zelené, coz neni redlné dosazitelné s ohledem na rliznorodé vlastnické vztahy v uzemi.
ZC2 UP Obyétov proto tuto podminku upravuje a vztahuje pouze na navazujici Usek: ,Z&stavba na plose
Z5 je podminéna vysadbou ochranné zelené v useku plochy K2, ktery navazuje na pfislusny stavebni
pozemek.“

9.12. Doplnéni koordinaéniho vykresu

Koordinaéni vykres oddvodnéni UP Obyétov je doplnén o nasledujici limity vyuziti uzemi: Dalkovy
migracni koridor a pietni ochranné pasmo hibitova.

10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZPF

10.1. ZdGvodnéni potieby a rozsahu zaboru ZPF

ZC2 UP Obyétov snizuje rozsah zaboru ZPF pro bydleni.

ZC2 UP Oby¢tov nové zvySuje zabor ZPF pro zemédélskou vyrobu. V UP Obyétov nejsou
vymezeny Zadné jiné plochy pro rozvoj zemeédélské vyroby.
10.2. Udaje o navrhovaném zaboru ZPF
10.2.1. Charakter ploch prfedpokladaného zaboru ZPF

Charakter vymezenych zastavitelnych ploch a divody pro jejich vymezeni jsou uvedeny v
kapitole 9.5. Ru8ena je ¢ast plochy Z1 — viz kapitola 9.7.

ZC2 UP Obyétov dale upravuje etapizaci mezi zastavitelnymi plochami — viz kapitola 9.12.

10.2.2. Tabulka zaboru ZPF

zabor
navizené | oznageni | YYméra vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) informace | informace I. & ILtFidy
s plochy *1) | o existenci | o existenci | *2) | obsazeny
vyuziti plochy . y
(ha) | I m v Vv mimo zavlah odvodnéni v platné
) : ) : : ZPF UPD
21 -0,48 -0,01 -0,47
214 0,06 0,06
bydleni
z17 0,24 0,24
> -0,18 0,06 0,23 -0,47
Z15 0,65 0,65
vyroba
> 0,65 0,65
ob¢an. Z16 0,02 0,02
vybaveni Z 0,02 0,02
> 0,49 0,06 0,23 0,18 0,02

*1) odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou pidu
*2) informace o existenci staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody
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10.2.3. Soulad navrzeného zaboru s dal$imi zasadami ochrany ZPF

Navrzeny zabor ZPF nebude naruSovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové poméry
v Uzemi, sit zemédélskych ucelovych komunikaci, objekty zemédélské prvovyroby ani nebude zhorSovat
obhospodarovatelnost zbylé &asti ZPF. Etapizace je stanovena tak, aby budouci zastavba sméfovala
k ucelovani tvaru zastavéného uzemi a byla vylouena moznost vzniku novych izolovanych ploch
zastavénych uzemi.

10.3. Zdavodnéni vhodnosti uvedeného fesSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu

ZC2 UP Obyétov je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich vefejné chranénych zajmd vhodna
z nasledujicich divodu:

» ZC2 UP Obyétov snizuje rozsah zaboru ZPF pro bydleni. Pro vyrobu je rozsah zaboru zvysen,
jedna se ale pouze o zemé&dé&lskou vyrobu, pro kterou v feSeném Uzemi nejsou vymezeny
zadné jiné rozvojové plochy. Snizeni zaboru ZPF pro bydleni je mozné i diky upravé etapizace
mezi zastavitelnymi plochami Z1 a Z2.

= Plochy pro bydleni Z14 a Z17 jsou nové vymezeny na pudach |. a Il.tfidy ochrany. Jedna se
ale o obtizné obhospodaiovatelné pozemky uvnitf zastavéného uUzemi, jejichz wvyuZiti
k zastavbé by mélo byt pfednostni. Naopak rusena ¢ast plochy Z1 je soucasti nezastavéného
Uzemi a krajiny v okoli sidla.

= Plocha Z15 pro rozvoj zemédélské vyroby je vymezena v proluce mezi zastavénym tzemim
zemédélského aredlu a lesnimi pozemky na ubo€i udoli feky Oslavy. Jedna se o obtizné
obhospodarovatelné pozemky. Z hlediska krajinného razu se jde o nejvhodnégjsi feSeni rozvoje
zemédeélského arealu, protoZe plocha Z15 je vymezena v pohledové chranéné a snizené
poloze.

= Plocha Z16 je vymezena na pozemku, ktery neni sou€asti ZPF. Jednd se o ostatni plochu.

11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA
PUPFL

11.1. Udaje o navrhovaném zalesnéni

ZC2 UP Obysétov nevymezuije plochy k zalesnéni. V ramci aktualizace UP je zohlednéno probéhlé
zalesnéni na pozemcich parc.¢. 703/3, 704/1, 704/2, 705, 708, 717, 718, 719, 860/4, 871/2 a 1191/1
v KU Oby¢tov. Na uvedenych pozemcich je zmé&nén zplsob vyuziti na plochy lesni (NL).

11.2. Udaje o navrhovaném zaboru PUPFL

ZC2 UP Obyétov nevymezuje plochy, jejichZ vyuziti by predpokladalo zabor pozemki uréenych
k pInéni funkci lesa.

11.3. Udaje o dotéeni pasma 50 m od okraje lesa

Plocha Z15 pfimo navazuje na okraj lesa. V tabulce v bodé 3.2.2. textové €asti A1 jsou proto pro
uvedenou plochu stanoveny nasledujici specifické podminky pro umistovani staveb: ,Veskeré stavby
nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mensi neZz 7 m od katastralni hranice lesa. Budovy nesmi byt
umistovany ve vzdéalenosti mensi nez 25 m od katastralni hranice lesa.“ VVzdalenost 7 m byla zvolena
s ohledem na ochranu kofenového systému a zachovani moznosti odkaceni okrajového porostu.
Vzdalenost 25 m byla zvolena s ohledem na maximalni pfedpokladany vzridst smrki na navazujicich
lesnich pozemcich.
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ODUVODNENI ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU OBYGTOV

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

BAREVNE ZVYRAZNENIi UPRAV:

\Lnavrhuk vefeing ednaniruseny
V navrhu k vefejnému projednani doplfiovany text

V navrhu k opakovanému vefejnému projednani doplfiovany text

OBSAH:
1. Vymezeni zastaveneého UzZemi ....ccooiiiiiiiiiiiiiii i e e erneeee e 3
2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ................... 3
2.1. Koncepce rozvoje feSeného Uzemi........ii e 3
2.2. Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi ... e 4
2.2.1. Pfirodni hodnoty uzemi 4
2.2.2. Civilizacni hodnoty uzemi 4
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POUZITE ZKRATKY:

cov gistirna odpadnich vod UPD Uzemné planovaci dokumentace
LC lokalni biocentrum USES uzemni systém ekologické

LK lokalni koridor stability

RD rodinny ddm VN vysoké napéti

STL stfedotlak VVN velmi vysoké napéti

TS trafostanice ZVN zvlast vysoké napéti

uP Uzemni plan ZPF zemédélsky pidni fond

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 30-6-2009-30.4.2021. Zastavéné uzemi se sklada ze
sedmi z osmi samostatnych &asti, jejichz celkova plocha je 3477-34,19 ha. Hranice zastavéného
Uzemi jsou vyznadeny v grafické &asti UP Obyé&tov ve vykrese A2 — vykres zakladniho &lenéni uzemi
a ve vykrese A3 — hlavni vykres.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje reseného uzemi

Vytvéiet podminky pro vyvéazeny a udrzitelny rozvoj jednotlivych funk&nich sloZzek feSeného
uzemi tak, aby byl zabezpeden soulad vSech pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot tzemi.

Vytvaret podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji plvodni krajinny raz a tradicni
venkovské usporadani Uuzemi, ktera zvysuji ekologickou stabilitu Uzemi, kterda umoznuji polyfunkéni
vyuziti krajiny, a ktera prohlubuji sepéti obytnych ¢asti obce s okolni krajinou.

Jsou stanoveny predpoklady pro zkvalitnéni a koncepéni rozvoje technické infrastruktury
(zejména centralizovany zpusob likvidace odpadnich vod), kterda zvysi atraktivitu obce po strance
uzemné-technické a bude redukovat negativni vliv sidla na Zivotni prostfedi, zejména v jeho okoli.

Nejvyznamngjsi rozvojové plochy jsou soustfedény do jedné &asti obce (v navaznosti na
severni okraj zastavéného uzemi), €imz vznikne t&Zidt& budouciho rozvoje obce. (Soustiedé&na
zastavba umozriuje feSit souvisejici problémy koncepénim zplsobem. Dovoluje snaze dosahnout
kompaktniho a efektivné vyuzitelného tvaru pozemku, ktery pak umozfiuje hospodarné Fresit
technickou a dopravni infrastrukturu. Navic Ize predpokladat i mensi naruseni krajinného razu, nez
kdyby byly zastavitelné plochy rovhomérné rozmistény po obvodu obce.)

Posilovat rezidencni charakter obce Obyctov a vylou€it moznosti vzniku staveb ¢i aktivit, které
by mohly narusit kvalitu zivotniho prostredi jako celku.

Preferovat integraci nerusivych ekonomickych aktivit uvnitf zastavéného Uzemi. Redukovat a
funkéné i prostorové oddélit plochy pro vyrobu a skladovani od obytnych ploch a vefejnych
prostranstvi.
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2.2. Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

2.2.1. Pfirodni hodnoty uzemi

2.2.1.1. Chranéna uzemi a chranéné pfirodni prvky

Ochrana pamatnych stromu v okoli kostela Nanebevzeti Panny Marie je zajisténa zafazenim
Uzemi jejich ochranného pasma do ploch sidelni zelené na vefejnych prostranstvich. Pro plochy
zelené na vefejnych prostranstvich jsou stanoveny specifické podminky pro jejich vyuziti a pro
provadéni uprav drevin. Tyto podminky jsou uvedeny v kapitole 6.

2.2.1.2. Krajinny raz

Zasady ochrany a rozvoje hodnot krajinného razu jsou uvedeny v bodé 5.1.1.
2.2.2. Civilizaéni hodnoty Uzemi

2.2.2.1. Archeologické hodnoty uzemi

Neumozniovat v okoli mistni ¢asti Pavlova myslivha provadéni &innosti, které by zasadnim
zpusobem zasahovaly do stavajiciho terénu. PFi pfipadném archeologickém nalezu v jinych ¢astech
feSeného Uzemi se musi postupovat v souladu se-zédkenem-&6-20/4987 Sh-s prisluSnou legislativou.

2.2.2.2. Kulturné historické hodnoty uzemi

Respektovat nemovité kulturni pamatky, které se v obci Oby&tov nachazi {viz&ast-B4—bed
42.4). Ochrana samotnych pamatek je zajisténa jejich statusem nemovité kulturni pamatky, UP
Obyctov pak déle v jejich okoli prostorové reguluje zastavbu (viz.kapitola 6).

PFi rozhodovani o vyuziti Uzemi zohlednit existenci dalSich kulturné hodnotnych objektd,
zejména drobnych sakralnich staveb (kfize, zvonice, bozi muka), které jsou vyznamnym dokladem
barokizace krajiny.

2.2.2.3. Urbanistické a architektonické hodnoty uzemi

Ochrana uvedenych hodnot, které se nachazi zejména v centralni ¢asti obce, je je zajiSté€na
podminkami pro vyuziti ploch, podminkami pro umistovani staveb a podminkami prostorového
usporadani zastavby, které jsou uvedeny v kapitole 6.

2.2.3. Zivotni prostfedi a zdravé Zivotni podminky

2.2.3.1. Zasady ochrany proti hluku

Pro nové& navrhovanou zastavbu v blizkosti obytnych ploch jsou v kapitole 6 stanoveny
podminky vyuziti, zajiStujici nenaruseni okolniho Zivotniho prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace,
prach, znecistovani vod apod.).

2.2.3.2. Zasady ochrany proti znecisténi ovzdusi

Ve v8ech stavajicich ¢astech obce i na rozvojovych plochach umoznit napojeni na rozvody
plynu.

Negativni vlivy zemé&délského arealu na okoli snizit realizaci navrzeného pasu izolaéni zelené
mezi zemédeélskym aredlem, obytnou €asti a hibitovem. Stavby pro bydleni na zastavitelné plose Z5
musi byt umistény mimo pasmo hygienické ochrany zemédé&lského arealu.

2.2.3.3. Ochrana podzemnich a povrchovych vod

Realizovat centralni systém likvidace splaskovych vod (viz.bod 4.1.2.2.).
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni charakteristika urbanistické koncepce

3.1.1. Urbanistickd koncepce stavajicich ploch

Urbanisticka koncepce UP Obyétov vychazi z ptirodnich podminek, zejména z morfologie
terénu, a ze stavajici urbanistické struktury.

Prioritou urbanistické koncepce je ochrana plvodniho razu a posilovani identity obce.

Stavajici rozvinuta urbanisticka struktura v levobfezni €asti obce zlstava i nadale jadrem
sidla.

Je preferovano bydleni v sidle s vyrazné niz8im zastoupeni ostatnich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

3.1.2. Systém sidelni zelené

3.1.2.1. Zeleh vefejna

Stavajici vyznamné plochy vefejné zelené jsou samostatné vymezeny jako plochy sidelni
zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) a plochy sidelni zelené pfirodniho charakteru (ZP). Rozvoj
systému sidelni zelené je navrzen v plochach K1 a K2 (viz.bod 5.2.). Podminky pro provadéni
vysadby a Uprav dfevin na plochach sidelni zelené jsou uvedeny v kapitole 6.

Do vefejné zelené jsou dale zahrnuty i dfeviny a zatravnéné plochy, které jsou soucasti
ostatnich ploch vefejného charakteru (vefejna prostranstvi, dopravni plochy, sportovni plochy apod.).
PFi provadéni uprav téchto ploch je nezbytné podil zelené zvySovat.

3.1.2.2. Zelefi vyhrazena

Zelefi vyhrazend je soucasti ploch nevefejného charakteru (napf.zelei na zahradach
rodinnych domf). V pfipadé, zZe je zastavéna Cast stavebniho pozemku orientovana do volné krajiny,
musi byt pfechod zastavby do krajiny feSen vysadbou ochranné zelené.

3.1.3. Hlavni rozvojové sméry, plochy a koridory

Obec Obyctov bude rozvijena jako kompaktni sidlo. Preferovana je prestavba stavajicich
ploch ¢i zastavba v prolukach pfed zastavbou zasahujici do volné krajiny.

Urbanisticka struktura obce Obyc¢tov je rozvijena v pfirozenych smérech po obvodu stavajici
zastavby. Duraz je rovnéz kladen na posileni propojeni obou ¢asti obce Obyctov.

Plosné nejvétsi rozvojové plochy pro bydleni (R4—R2; Z1 a Z2) jsou vymezeny na levém
bfehu feky Oslavy v navaznosti na severni ¢ast zastavéného uzemi. Timto smé&rem bude postupovat
hlavni rozvoj obce Obyctov a s nim souvisejici investice do dopravni a technické infrastruktury.

Rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani jsou umistény v prostoru mezi byvalym lihovarem a
silnici 11/354.

Ostatni rozvojové plochy jsou podruzného charakteru a spiSe doplfiuji proluky v zastavéném
Uzemi, nez aby umoznovaly koncepéni feSeni rozvojovych zaméru obce Obyctov.

3.1.4. Zasady rozvoje Uzemi obce

Zasady rozvoje Uzemi obce vychazi z principl udrzitelného rozvoje venkova, vytvari tzemné
technické podminky pro zachovani a kultivaci prostorovych kvalit obce a krajiny.

Pfi realizaci navrhované zastavby je nutné v maximalni mife respektovat morfologii terénu a
historicky vytvofenou urbanistickou strukturu sidla. Rozvojové plochy budou pfispivat k vytvareni nové
a soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s pGvodni zastavbou.

Neumoznovat vystavbu takovych staveb, které by mohly naruSovat panorama obce, pruhledy
na kostel Navstiveni Panny Marie, ¢i jinym nezadoucim zpUsobem zasahovat do stavajici urbanistické
struktury a ¢leni prostord.
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V navaznosti na plochy vefejnych prostranstvi nesmi byt umistény stavby, které by svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, u€inky provozu a pouZitymi materialy
znehodnotily urbanistické ¢&i architektonické hodnoty v tzemi.

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury, ve volné
krajiné Ci izolované uprostied zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na
aktualné zastavéné uzemi a sou€asné na plochu vefejnych prostranstvi, ze kterych je zajistén pfimy
pfistup na pozemek. Vefejnymi prostranstvimi se rozumi i plochy mistnich a u€elovych komunikaci.

Zastavba navrhovand na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku investora musi byt vymezeno alespoi jedno parkovaci stani pro
osobni automobil, dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.

vzhledu obce.

Zastavba €i rekonstrukce objektu v souvislé ulicni fronté musi dodrZovat uliéni ¢aru, stejnou
vy8kovou hladinu a stejnou orientaci hifebene stfechy jako sousedni objekty uliéni fronty. PFi orientaci
hifebene stfechy rovnobé&zné s uliéni ¢arou musi byt okapni fimsa ve stejné vysce jako okapni fimsa
alespon jednoho sousedniho objektu v uli¢ni fronté.

3.2. Vymezeni ploch zmén ve zplUsobu vyuziti azemi

3.2.1. Plochy pfestavby

Tabulka vymezenych ploch pfestavby:

dalsi-specifické
oznadeni | navrzeny zpUsob vyuziti podminky pro vyuziti | vyméra

plochy gzemi-plochy
oznaceni | popis tz.studie | etapizace (ha)
P1 Bl bydleni - v rodinnych domech ne ne 0,14
P2 BI bydleni - v rodinnych domech ne ne 0,07
P3 Bl bydleni - v rodinnych domech ne ne 0,12
P4 Bl bydleni - v rodinnych domech ne ne 0,09
P5 SV plochy smiSené obytné - venkovské - 0,37
soucet: e
0,79

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny
v kapitole 6.
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3.2.2. Zastavitelné plochy

Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch:

oznadeni navrzeny zpUsob vyuziti salEfiERERiiElg podminky vyméra
plochy pro vyuziti &zemi-plochy
oznaceni popis azstudie etapizace (ha)
Z4 Bl bydleni—v-rodinnych-domech ne ano 318
Zastavba této plochy je
Z1a Bl bydleni - v rodinnych domech podminéna zpracovanim 0,44
Uzemni studie.
Zastavba této plochy je
Z1b Bl bydleni - v rodinnych domech podminéna zpracovanim 0,49
Uzemni studie.
£2 Bl bydleni—vrodinnych-domech e ano 146
Z2a Bl bydleni - v rodinnych domech 1,02
Vyuziti této plochy je mozné
az ve druhé etapé vystavby.
Z2b Bl bydleni - v rodinnych domech 0,44
Z3 BI bydleni - v rodinnych domech ne ne 0,07
Z4 Bl bydleni - v rodinnych domech Ae ne 0,11
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ne
Stavby pro bydleni musi byt
umistény mimo pasmo
hygienické ochrany
zeme&délského aredlu.
Z5 Bl bydleni - v rodinnych domech Zastavba na této plose je 0,79
podminéna vysadbou
ochranné zelené v pfilehlém
useku plochy K2.
Respektovat pietni ochranné
pasmo hibitova.
ne
Z6 Bl bydleni - v rodinnych domech | Respektovat pietni ochranné 0,14
pasmo hrbitova.
Z7 VS plochy smiSené vyrobni ne ne 1,09
78 DS _ dpvpr'avni infrastruktura - B B 0,04
silniéni
Z9 Bl bydleni - v rodinnych domech ne ne 0,05
bEanske v >
Z10 os ~telovychovha-a-sportovai ne e 0,52
i
711 DS _ dpvpr'avni infrastruktura - B B 0.10
silniéni
212 T AR E I R ne ne 0,09
713 RI rekreace . | ne ne 0,08
- stavby pro rodinnou rekreaci
Z14 Bl bydleni - v rodinnych domech - 0,06
Veskeré stavby nesmi byt
umistovany ve vzdalenosti
vyroba a skladovani - mensi nez 7 m od katastralni
Z15 VZ zemédeélska a hranice lesa. Budovy nesmi 0,65
lesnicka prvovyroba byt umistovany ve
vzdalenosti menSi nez 25 m
od katastralni hranice lesa.
Plocha je ur€ena pro
716 OH ob&anské vybaveni — hibitovy k"ySta."b“ EiRE (i 0,02
ontejnery na odpady ze
hrbitova.
217 Bl bydleni - v rodinnych domech - 0,24
soudet: 2
5,83

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny
v kapitole 6.

Blochy.iizermn : .
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Zakladni charakteristika koncepce vefejné infrastruktury
4.1.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1.1. Zelezniéni doprava

Zelezniéni trat je v fe$eném Uzemi stabilizovana a UGpravy budou probihat pouze v ramci
stavajici trasy.

4.1.1.2. Silnice I.-Ill.tFidy

VSechny silnice I-lll.tfidy jsou v FeSeném Uzemi stabilizovany a upravy budou probihat pouze
v ramci stavajicich tras.

4.1.1.3. Mistni a ucelové komunikace
Nové komunikace budou vznikat v ramci zastavitelnych ploch. Buded—navrzeny—ve—funkéni

4.1.1.4. Dopravné zklidnéné plochy a parkovani

V obytné zastavbé je pocitano s jednim odstavnym stanim na bytovou jednotku a
kratkodobym parkovanim na vlastnim pozemku.

4.1.1.5. P&si doprava

Je nutné fesit problém pohybu chodct podél silnic 11/354 s [11/35424 vystavbou alespori
jednostranného chodniku po celé délce tras uvedenych silnic v zastavéné ¢asti obce.

Samostatné vymezeny chodnik je navrZzen v trase propojujici Oby¢tov s Zelezni¢ni zastavkou
Ostrov nad Oslavou-a—dale hodnik—y ase—mezi-sportovnimi-—plochami-na—pravém-brehu—Oslaw,

prosterem-pod-kestelem.
4.1.1.6. Cyklisticka doprava

Pro tento druh dopravy nejsou navrzeny samostatné vymezené komunikace.
4.1.2. Technicka infrastruktura

4.1.2.1. Vodovod

UP Obyétov neméni nic na stavajici koncepci zasobovani vodou. Navrzeno je pouze
prodlouzeni vodovodnich Fadd pro rozvojové plochy a prelozka pfivodniho fadu z dlivodu umoznéni
zastavby na plose Z2.

4.1.2.2. Kanalizace

PFi veskerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektd musi byt separovany
destové a spladkové vody. Destové vody musi byt v maximalni mozné mife likvidovany vsakovanim
na pozemku investora. Splaskové vody mohu byt do realizace splaskové kanalizace likvidovany
libovolnym zplGsobem v souladu s platnou legislativou, po realizaci splaskové kanalizace musi byt
likvidovany centralizovanym zplsobem.

4.1.2.3. Rozvody elektfiny

V jihozapadni &asti feSeného Uzemi, v soub&hu se stavajicim venkovnim vedenim VVN 220
kV, je navrZena trasa pro vystavbu venkovniho vedeni VVN 110 kV Velké Mezifi¢i — Ostrov nad
Oslavou.
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4.1.2.4. Plynovod

UP Obyétov neméni nic na stavajici koncepci zasobovani plynem.—Navrzeno—je—pouze
louSeni I ové ol _
4.1.2.5. Odpadové hospodafstvi
Stavajici systém nakladani s odpady zUstava beze zmény.
4.1.3. ObCanské vybaveni

4.1.3.1. Ob&anské vybaveni vefejné

Stavajici stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni jsou Uzemné i funkéné
stabilizovany, UP Obyé&tov nenavrhuje v této oblasti zadné zmény.

4.1.3.2. ObCanské vybaveni komercni

UP Obyétov nevymezuje samostatné rozvojové plochy pro ob&anské vybaveni komeréni.
PloSné nenarocné komeréni ob&anské vybaveni je mozno integrovat v ramci smisenych obytnych
ploch venkovského charakteru.

4.1.4. Vefejnda prostranstvi

Jako vefejna prostranstvi jsou samostatné vymezeny stavajici volné plochy v okoli kostela,
obecniho Ufadu a plochy predzahradek v horni ¢asti navsi.

Charakter vefejnych prostranstvi maji ze své podstaty plochy silni¢ni dopravni infrastruktury,
které tvofi uliéni sit obce a dale plochy sidelni zelené, které jsou samostatné popsany v bodé 3.1.2.
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4.2. Vymezeni rozvojovych ploch a koridort vefejné infrastruktury

Tabulka navrzenych ploch a koridort vefejné infrastruktury:

druh infrastruktury popis ploSné upfesnéni
dopravni infrastruktura usek CQOdmku mezi obci Obyctov a nadrazim v koridor o Sifce 3 m
Ostrové nad Oslavou
I Cing Y 'vgd.'",k PFOPOjujict sp'e_te.m plls’elnylsv hu Fel korid Sifce3
Oslawy
technicka infrastruktura | pfelozka potrubi vodovodniho pfivadéce koridor o §ifce 3 m
hnickainfrastrukt gmﬂaém—splaékevamsramfae&pm—zapadm Kerid Sifce.3
&astobee
haicka.ing | g%awaém—splaékeva—kanahzae&pre—vyehedm korid Sifce. 3
&ast-obee
- = : - . Skove | T robnt
EESH R R e e Z6ny
Prickaint I Iakova splad o : robriz korid Sifco 3
S nadzemni vedeni VVN 110 kV Velké Mezifi¢i — | koridor o Sifce 36-100
technicka infrastruktura
Ostrov nad Oslavou m
Prickaing I | Cvedeni\IN-22 Kk korid SFoo 16
hricka in I ; 00 22/0.4 KV lomor8 | stfed
technicka infrastruktura | vodovod pro rozvojové plochy koridor o Sifce 3 m
hricka inf I STL ol | ove ploct korid I
technicka infrastruktura | vodovod pro vyrobni zénu koridor o Sifce 3 m
hricka in I 2OV s piiezd I ool locha 212
SV 3 - - Stoke RESHS 1
S z oot ; s olond 1
obcéanské vybaveni ptlgtresek ol sl e e e 2 plocha Z16
hibitova.

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb vefejné
infrastruktury jsou uvedeny v kapitole 6.

4.3. Podminky pro vyuziti koridoru technické infrastruktury

Koridory technické infrastruktury slouzi k ochrané uzemi pfed zasahy, které by podstatné
znesnadnovaly nebo prodrazovaly budouci realizaci stavby technické infrastruktury.

o hl Heluin! oo tochnicks int .

V plochach koridortl technické infrastruktury proto neni mozné provadét vyznamné zmeény
usporadani krajiny (napf. zalesnéni, vystavba rybnik(l) ani provadét realizaci staveb, které maji

charakter budov.

Platnost koridoru technické

infrastruktury.

infrastruktury kon¢i realizaci

pfislusné stavby technické
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. Zakladni charakteristika koncepce uspofadani krajiny
5.1.1. Koncepce uspofadani a obnovy krajiny, krajinny raz

5.1.1.1. Uspofadani a obnova krajiny

Koncepce feseni krajiny se odrazi v jejim ¢lenéni na jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti mimo zastavéné &i zastavitelné uzemi sidla (viz.kapitola 6).

Duraz je kladen na zachovani a rozvoj pfirodné hodnotnych prvkd krajiny (napf. chranéna
Uuzemi a prvky systému ekologické stability krajiny). Tyto plochy jsou vymezeny jako plochy pfirodni se
specifickymi podminkami vyuziti, které zajistuji jejich ochranu.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v takovych lokalitdch, kde lze vyloudit vyrazny dopad
budouci zastavby na krajinny raz.

5.1.1.2. Zasady ochrany krajinného razu

Dodrzovat podminky ploSného a prostorového uspofadani pro zastavbu na vnéjsich okrajich
zastavéného Uzemi, které zajistuji snizovani negativnich vlivll sidla na krajinu (viz.kapitola 6).

Respektovat charakter pfirodnich horizontd sidla. Neodstranovat zelen na pohledové
exponovanych horizontech, aniz by doslo k jeji obnové.

Chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromd, stromoradi a ostatni prvky krajinné zelené.

NerozsSifovat plochy orné pudy.

5.1.1.3. Zasady rozvoje hodnot krajinného razu:

Posilovat polyfunk&ni vyuZiti krajiny

Rozvijet krajinné formace

Respektovat a podporovat rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu.

Realizovat USES vé&etné interakénich prvk.

Vytvaret podminky pro navrat plivodnich biotopa.

ZvysSovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné. Realizovat zalu¢néni
v plochach orné pady podél tokll (zejména ve formé zatravnénych svodnych pruleht) a v plochach pro
navrzeny USES.

Clenit rozsahlé zemédélské pady liniovou zeleni podél zemédélskych ugelovych komunikaci.
(liniova zelen bude plnit funkci interaknich prvk( a zvySovat prostorovou diverzifikaci).

Doplnit bfehové porosty a obnovit zaniklé vodni plochy pfipadné budovat nové.

5.1.2. Uzemni systém ekologické stability

5.1.2.1. Kostra ekologické stability

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny pouze prvky lokalniho USES, regionalni &i nadregionalni
USES do fe$eného uzemi nezasahuje.

Lokalni USES je vymezen ve &tyfech zakladnich liniich. TFi linie jsou vedeny podél vodnich
tokd: podél feky Oslavy, Hlinského a Hodiskovského potoka. Ctvrta linie vede severo-jiznim smérem v
lesnim komplexu ve vychodni ¢asti katastralniho Gzemi.

V feSeném Uzemi je vymezeno 7 biocenter. Ve vazbé& na vodni toky je vymezeno LC Pod
Jamskou na soutoku Oslavy a Hlinského potoka, LC Zalomy ve stfedni &asti toku Hlinského potoka,
LC Pod Obyétovem na soutoku Oslavy a HodiSkovského potoka a LC Zleby v dolni &asti toku
Hodiskovského potoka. Na lesni linii ve vychodni Casti feSeného Uzemi se nachazi LC Kosova, LC
Nad Pilnym a LC Pod Sladkovymi.

Ve sméru vyse uvedenych linii jsou jednotliva biocentra propojena lokalnimi biokoridory.
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5.1.2.2. Skladebné prvky USES

Skladebné prvky USES zavislé na vodotegich jsou vymezeny minimalné v $ifce celé udolni
nivy a s co nejmensimi preruSenimi.

V pfipadé biokoridori mimo vodoteCe, které jsou navrzeny na ekologicky malo stabilnich
plochach (zpravidla zemédélsky vyuzivanych), jsou preferovany nespojité ostrlivkovité biokoridory o
zvySené Sifce, které maji vétsi ekologicky efekt.

Upfesnéni druhové skladby spole¢enstev USES bude predmétem podrobngjsiho stupné
dokumentace.

5.1.2.3. Interakéni prvky

Interakéni prvky v UP Obyétov jsou navrzeny tak, aby vhodnym zptisobem, pfedevsim
v navaznosti na sit cest, Clenily rozsahlé celky orné pudy a zvySovaly estetické hodnoty krajiny.
Stavajici interakéni prvky v podobé stromoradi je nutno postupné revitalizovat a riznou vékovou a
druhovou skladbou zvySovat jejich odolnost a ekologické pusobeni. Navrzené liniové interakéni prvky
je nutno realizovat formou vysadby stromofadi z puvodnich druhd dfevin. Minimaini Sitka liniovych
interakénich prvkd je 3 m.

Upfesnéni druhové skladby spoledenstev USES bude pfedmétem podrobngj$iho stupné
dokumentace.

5.1.3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je v feSeném uUzemi dostate€na, neni navrzeno rozsifovani sité cest.
Stavajici sit zemédélskych ucelovych komunikaci je stabilizovana navrzenymi liniovymi interak&nimi
prvky podél nékterych z nich.

5.1.4. Protierozni opatfeni

Erozi pldy v okoli vodnich toku je predchazeno vymezenim celych ploch udolnich niv jako
pfirodnich ploch uzemniho systému ekologické stability.

Uginky vétrné eroze rozsahlych neélenénych zemédslskych ploch budou snizovany jejich
roz¢lenénim pomoci interakénich prvkd v podobé linii dfevin, které budou plnit mimo jiné i funkci
vétrolamu.

5.1.5. Ochrana pfed povodnémi

Aktivni protipovodhova opatfeni v Uzemi navrZzena nejsou. Pasivni opatfeni jsou Uzce spjata
s koridory USES, vedoucimi podél vodnich tokd v celé $ifi tdolni nivy. Z pohledu ochrany pied
povodnémi vytvaii vymezeni celé Sife udolni nivy vhodné podminky pro provedeni revitalizace
vodnich tok a umoznéni pfirozeného rozlivu povodni v téchto plochach.

Pro umoznéni provadéni Uprav vodnich tok( je ve vzdalenosti mensi nez 6 m od hranic
vodnich toku zakazano provadét jakoukoliv zastavbu (véetné docasnych objektl).

5.1.6. Rekreaéni vyuziti krajiny

V feSeném Uzemi se nenachdzi ani nejsou navrZzeny smiSené krajinné plochy s rekreaénim i
sportovnim vyuZitim. Pro péSi turistiku a cykloturistiku budou vyuzivany stavajici trasy.

5.1.7. Dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostu.
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5.2. Vymezeni ploch zmén uspofadani krajiny

Tabulka ploch, kde je navrzena zména uspofadani krajiny:

dalSi-specifické
oznadeni | navrzeny zpusob vyuziti podminky pro vyuziti | vyméra

plochy Gzemi-plochy
oznaceni | popis uz.studie | etapizace (ha)
K1 ZP zelen - pfirodniho charakteru ne ne 0,13
K2 Z0 zelen - ochranna a izolaéni ne ne 0,48
K3 W plochy vodni a vodohospodéaiské ne ne 1,04
K4 PL plochy pfirodni - lesni ne ne 2,50
K5 PL plochy pfirodni - lesni ne ne 0,40
K6 PL plochy pfirodni - lesni ne ne 0,44
K7 KL plochy krajinné lesni - lesy hospodarské ne ne 0,55
K8 KL plochy krajinné lesni - lesy hospodaiské ne ne 0,21
K11 KL plochy krajinné lesni - lesy hospodarské ne ne 0,21
K12 KL plochy krajinné lesni - lesy hospodaiské ne ne 0,17
soucet: 6,13

Vedle vy$e uvedenych ploch jsou navrzeny prvky USES pii zachovani stavajiciho usporadani
krajiny. Protoze se vSak v téchto pfipadech nejedna o zménu zplsobu vyuziti Uzemi, ale pouze o
zménu rezimu vyuziti, kterd spociva v Caste€ném omezeni hospodaiského vyuZiti bez zaboru ZPF,
nejsou tyto plochy vyhodnocovany jako plochy zmén uspofadani krajiny.
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6. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

6.1. Plochy bydleni (§4—vyhl-—501/2006-Sb-)
6.1.1. Bydleni - v rodinnych domech (BI)

6.1.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti
Trvalé individudlni bydleni v rodinnych domech; zahrady; zeler.
6.1.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Obcanské vybaveni, neruSici vyroba a vyrobni sluzby, pokud jsou tyto funkce integrovany do
stavby rodinného domu; stavby a zafizeni souvisejici dopravni &i technické infrastruktury; parkovaci
plochy a jednotlivé gardZe (maximalné 3 stani s jednim spoleénym vjezdem); drobné stavby; vefejna
prostranstvi a sportovni zafizeni lokalniho vyznamu; malé vodni plochy a bazény.

6.1.1.3. Nepfipustny zpUsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé
exhalace, hluk, vibrace, prach, zneistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dulsledky
vyvolat druhotné.

6.1.1.4. Podminky pro umistovani staveb

krajiné ¢i na pozemcich izolované vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek
musi vZdy navazovat na aktualné zastavéné uzemi a soucasné na plochu vefejnych prostranstvi, ze
kterych je zajistén pfimy pfistup na pozemek. Verejnymi prostranstvimi se rozumi i plochy mistnich a
Ucelovych komunikaci.

Zastavba, navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného tUzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro jednu bytovou jednotku alespori jedno
parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.

6.1.1.5. Podminky prostorového uspofradani

Nové navrzena zastavba musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v okoli
z davodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby Cini dvé
nadzemni podlazi plus podkrovi.
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6.2. Plochy rekreace (§ 5 vyhl-—501/2006-Sb-}

6.2.1. Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci (RI)

6.2.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Stavby pro prechodné ubytovani individualniho charakteru (chatové a zahradkarské kolonie);
zahrady; zeler.

6.2.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technické infrastruktury; parkovaci plochy; drobné
stavby s vyjimkou samostatné stojicich garazi; vefejna prostranstvi; malé vodni plochy a bazény.

6.2.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Rodinné domy; samostatné stojici garaze; vesdkeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které
nejsou uvedeny v hlavnim & pfipustném zplsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné
narusovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.),
pfipadné které mohou takové disledky vyvolat druhotné.

6.2.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Z divodu hospodarného vyuziti zastavitelnych ploch je maximalni pfipustna velikost plochy
stavebniho pozemku pro vystavbu jednoho rekreaéniho objektu 800 m?>.

Maximalni velikost zastavéné plochy na jednom stavebnim pozemku ¢&ini 50 m?. Neni
pfipustné sdruzovani staveb v ramci sousednich stavebnich pozemkd.

6.2.1.5. Podminky prostorového uspofradani

Maximalni pfipustna vy8ka nové navrzené zastavby d&ini jedno nadzemni podlazi plus
podkrovi.

6.3. Plochy obéanského vybaveni {(§6vyhl.- 501/2006-Sb-)
6.3.1. Obéanské vybaveni - vefejné (OV)

6.3.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni kromé staveb &i zafizeni télovychovnych,
sportovnich a hibitov( (vefejné ob&anské vybaveni zajiStuje obéanim sluzby zejména v oblasti statni
spravy, Skolstvi, zdravotnictvi, poStovnictvi, socialni pécCe, cirkevnich aktivit, kulturné spole¢enského
vyZiti, poZarni ochrany a ochrany obyvatelstva); vefejna prostranstvi; zelen.

6.3.1.2. PFipustny zpUsob vyuziti

Bydleni a komer¢ni obCanské vybaveni, pokud jsou tyto funkce integrovany do staveb
vefejného obcanského vybaveni; stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technické infrastruktury;
parkovaci plochy; drobné stavby s vyjimkou samostatné stojicich garazi.

6.3.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Rodinné domy; samostatné stojici garaze; veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které
nejsou uvedeny v hlavnim & pfipustném zplsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné
narusSovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.),
pfipadné které mohou takové disledky vyvolat druhotné.

6.3.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po€et parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejnych prostranstvi. Parkovaci stani nemusi byt vymezena, pokud je objekt
soucasti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.
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6.3.1.5. Podminky prostorového uspofadani

Nové navrzend zastavba musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v okoli
z davodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby Ccini ftfi
nadzemni podlazi plus podkrovi.

6.3.2. Oblanské vybaveni - komeréni (OK)

6.3.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni kromé staveb &i zafizeni télovychovnych
a sportovnich (komeréni ob&anské vybaveni zajiStuje obCanim nestatni sluzby - napf. finanéni,
ubytovaci, stravovaci, v oblasti obchodniho prodeje a drobnych sluzeb ob¢anim, ¢ast postovnich
sluzeb apod.); vefejna prostranstvi; zeleri.

6.3.2.2. PFipustny zpUsob vyuziti

Bydleni a vefejné obcCanské vybaveni, pokud jsou tyto funkce integrovany do staveb
komeréniho ob&anského vybaveni; stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technické infrastruktury;
parkovaci plochy; drobné stavby s vyjimkou samostatné stojicich garazi.

6.3.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Rodinné domy; samostatné stojici garaze; veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které
nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zplsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné
naruSovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, zneciStovani vod apod.),
pfipadné které mohou takové disledky vyvolat druhotné.

6.3.2.4. Podminky pro umistovani staveb

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po€et parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejnych prostranstvi. Parkovaci stani nemusi byt vymezena, pokud je objekt
soucasti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.

6.3.2.5. Podminky prostorového usporadani

Nové navrZzena zastavba musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v okoli
zdlvodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby ¢ini ti
nadzemni podlazi plus podkrovi.

6.3.3. ObCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

6.3.3.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Stavby, zafizeni a plochy pro organizovany €i rekreacni sport (napf.hristé, koupalisté, kluzisté,
sportovni haly, t€locviény apod.); vefejna prostranstvi; zelen.

6.3.3.2. Pripustny zplsob vyuziti

Socialni a hygienické zazemi pro sportovni plochy; ob&anské vybaveni, pokud jsou tyto funkce
integrovany do staveb télovychovnych &i sportovnich; souvisejici stavby a zafizeni, v€éetné dopravni &i
technické infrastruktury; parkovaci plochy; drobné stavby s vyjimkou garazi.

6.3.3.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Stavby pro bydleni; garaze; veSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny
v hlavnim ¢&i pfipustném zpusobu vyuZiti nebo takové, které mohou vyznamné narusSovat okolni Zivotni
prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou
takové dusledky vyvolat druhotné.

6.3.3.4. Podminky pro umistovani staveb

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici poCet parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejnych prostranstvi.
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6.3.3.5. Podminky prostorového uspofadani

Nejsou stanoveny.
6.3.4. Obanské vybaveni — hibitovy (OH)

6.3.4.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist; vefejna prostranstvi; zeler.
6.3.4.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Souvisejici stavby a zafizeni, které jsou potfebné k provozu hibitova.
6.3.4.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, &innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpUsobu vyuziti nebo takové, které mohou naruSovat pietni charakter mista, pfipadné které mohou
takové dusledky vyvolat druhotné.

6.4. Plochy vefejnych prostranstvi (§ 7 vyhl-5014/2006 Sb-}
6.4.1. Vefejna prostranstvi (RV-—PV)

6.4.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Vefejné pfistupné plochy a prostranstvi, zeleri; dopravni infrastruktura.

6.4.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Prvky drobné architektury a uliéniho mobiliafe; détska hfisté a prilezky; zatravnéné plochy;
drobné vodni plochy; soukromé pfedzahradky v souvislé uliéni fronté pfi zachovani pohledového
propojeni s vefejnym prostranstvim; plochy pro parkovani; podzemni inzenyrské sité.

6.4.1.3. Nepfipustny zpUsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpUsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé
exhalace, hluk, vibrace, prach, zneistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dulsledky
vyvolat druhotné.

6.4.1.4. Podminky pro umistovani staveb a zafizeni

Nadzemni stavby a zafizeni nesmi byt umistovany tak, aby zasadnim zplsobem narusovaly
Citelnost prostoru, vyznamné prihledy, vnimani pohledovych dominant apod.

6.5. Plochy smiSené obytné (§ 8 vyhl-501/2006-Sb-)

6.5.1. Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

6.5.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Bydleni, rodinna rekreace, ubytovaci zafizeni (dle § 2 vyhl. 501/2006 Sb.); ob&anské vybaveni
lokalniho vyznamu s vyjimkou hrbitov(i; vefejna prostranstvi lokalniho vyznamu; zemédélstvi, vyroba a
sluzby a, pokud svym provozem nebudou vyznamné naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé
exhalace, hluk, vibrace, prach, znedistovani vod apod.); zahrady; zelen.

6.5.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technickeé infrastruktury; parkovaci plochy a jednotlivé
garaze (maximalné 3 stani s jednim spole€nym vjezdem); drobné stavby; malé vodni plochy a bazény.

6.5.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, &innosti a dé&je, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpUsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé
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exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dusledky
vyvolat druhotné.

6.5.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni &i technické infrastruktury, ve volné
krajiné €i na pozemcich izolované vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek
musi vzdy navazovat na aktudlné zastavéné uzemi a soulasné na vefejné pFistupné pozemni
komunikace.

Zastavba, navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro jednu bytovou jednotku alespori jedno
parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.

V pfipadé, ze jsou soucasti ploch pro bydleni i vefejné pristupné sluzby (v€etné obchodnich a
vyrobnich sluzeb), musi byt navic na stavebnim pozemku vymezen i odpovidajici poCet parkovacich
stani, dopravné pfimo pfistupnych z vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci. Parkovaci stani
nemusi byt vymezena, pokud je objekt soucasti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o
rekonstrukci.

6.5.1.5. Podminky prostorového uspofradani

Nové navrzend zastavba musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v okoli
z dlivodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby cCini dvé
nadzemni podlazi plus podkrovi.

6.6. Plochy dopravni infrastruktury (§ 9 vyhl-501/2006 Sb-}

6.6.1. Dopravni infrastruktura — silniéni (DS)

6.6.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro silni¢ni, cyklistickou, pési dopravu ¢&i dopravu v klidu, véetné staveb a
zafizeni, jejichz uzivani je se silniéni dopravou neoddéliteiné spjato (napf.autobusova zastavka,
autobusové nadrazi, Cerpaci stanice pohonnych hmot apod.); vefejna prostranstvi; zelen.

6.6.1.2. Pripustny zplsob vyuziti

Odstavné a parkovaci plochy v&etné staveb garazi; inZzenyrské sité; Zelezni¢ni dopravni
infrastruktura v misté kfizeni se silni¢ni; ob&anské vybaveni, pokud je tato funkce integrovana do
staveb pro silni¢ni dopravu.

6.6.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

VesSkeré stavby, zafizeni, &innosti, a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpUsobu vyuziti nebo takové, které mohou svym provozem nebo technickym FeSenim naruSovat
plynulost & bezpe€nost uzivani staveb silni€ni dopravni infrastruktury (napf.nevhodné dopravni
napojeni, zmenseni rozhledu, rozptylovani fidi¢u, znecistovani vozovky apod.).
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6.6.2. Dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni (DZ)

6.6.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro zelezni¢ni dopravu, vCetné staveb a zafizeni, jejichz uzivani je s
zelezni¢ni dopravou neoddélitelné spjato (napf.zelezniéni zastavka, vlakové nadrazi, prekladisté,
protihlukové stény apod.); vefejna prostranstvi; zelen.

6.6.2.2. Pfipustny zplsob vyuziti

InZenyrské sité; doprovodna silni¢ni dopravni infrastruktura; silniéni dopravni infrastruktura
v misté kfiZzeni se Zelezni¢ni; obanské vybaveni, pokud je tato funkce integrovana do staveb pro
zelezni¢ni dopravu.

6.6.2.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim & pfipustném
zpusobu vyuziti.

6.7. Plochy technické infrastruktury {(§40—vyhl-504/2006 Sb.)

6.7.1. Technicka infrastruktura - inZenyrské sité (TI)

6.7.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Stavby a zafizeni technické infrastruktury (napf.€istirna odpadnich vod, vodojem, vysilag),
kromé staveb a zafizeni pro ukladani &i likvidaci odpadu; zeleri.

6.7.1.2. PFipustny zpUsob vyuziti

Souvisejici dopravni infrastruktura, vefejna prostranstvi.

6.7.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro ukladani ¢i likvidaci odpadu; veSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje,
které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zplsobu vyuziti.

6.8. Plochy vyroby a skladovani {(§44+vyhl-501/2006 Sb.)
6.8.1. Vyroba a skladovani - drobnéa vyroba a vyrobni sluzby (VD)

6.8.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti

MaloploSné stavby a zafizeni, slouzici k u¢elim druhovyroby, provozovani sluzeb nebo
skladovani, a které svym provozem nezatézuji okoli (napf.malovyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby,
femeslina vyroba, skladovani apod.); zeler.

6.8.1.2. PFipustny zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technické infrastruktury; drobné stavby; parkovaci
plochy a jednotlivé garaze (maximalné 3 stani s jednim spoleénym vjezdem); zahrady; ob&anské
vybaveni a bydleni, pokud jsou tyto funkce integrované do staveb drobné vyroby; vefejna prostranstvi
lokalniho vyznamu.

6.8.1.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpUsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé
exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dusledky
vyvolat druhotné.
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6.8.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni i technické infrastruktury, ve volné
krajiné €i na pozemcich izolované vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek
musi vzdy navazovat na aktualné zastavéné Uuzemi a soucasné na plochu vefejnych prostranstvi, ze
kterych je zajistén pfimy pfistup na pozemek. Vefejnymi prostranstvimi se rozumi i plochy mistnich a
ucelovych komunikaci.

Zastavba, navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po€et parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejnych prostranstvi. Parkovaci stani nemusi byt vymezena, pokud je objekt
soucasti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.

Maximalni pfipustna velikost uzitné plochy staveb pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby &ini
1000m>.

6.8.1.5. Podminky prostorového usporadani

Nové navrzena zastavba musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v okoli
z dlvodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby cCini dvé
nadzemni podlazi plus podkrovi.

6.8.2. Vyroba a skladovani - zemédélska a lesnicka prvovyroba (VZ)

6.8.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Stavby, zafizeni a souvisejici provozy zemédélské, lesnické nebo stavebni prvovyroby
(napf.zemédélsky areal, pila, betonarka apod.); zeleri.

6.8.2.2. Pripustny zplsob vyuziti

Druhovyroba; skladovani; sluzby vyrobniho charakteru; stavby a zafizeni souvisejici dopravni
Ci technické infrastruktury; drobné stavby; drobné vodni plochy.

6.8.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Stavby pro bydleni &i ubytovani; ob&anské vybaveni; vesSkeré stavby, zafizeni, €innosti a déje,
které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zplsobu vyuZiti.

6.8.2.4. Podminky pro umistovani staveb

Novostavby o zastavéné ploSe pfesahujici 800 m?, musi byt od okolnich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti oddéleny pasem izolacni zelené o minimaini Sifce 5 m. Stavebni pozemek musi
vzdy navazovat na verejné pfistupné pozemni komunikace.

6.8.2.5. Podminky prostorového usporadani

Maximalni pfipustna vyska nové navrzené zastavby je 12 m od urovné okolniho terénu.
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6.9. Plochy smisené vyrobni

6.9.1. Plochy smiSené vyrobni (VS)
6.9.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Stavby a zafizeni slouzici k vyrobé nebo skladovani.

6.9.1.2. Pripustny zplsob vyuziti

Doprovodna zeleni; sluzby vyrobniho charakteru a sluzby souvisejici s hlavnim zplsobem
vyuziti; opérné stény, terénni Upravy a ploty; vodni toky a vodni plochy; stavby a zafizeni souvisejici
dopravni infrastruktury, v€etné& parkovacich ploch a garazi; stavby a zafizeni technické infrastruktury.

1.9.1.4. Nepfipustny zpUsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pripustném zpUsobu vyuziti. Stavby pro bydleni a rekreaci.

6.10. Plochy systému sidelni zelené {plochy s jinym zplisobem

6.10.1. Zelen - na vefejnych prostranstvich (ZV)

6.10.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Plochy vyznamnych skupinové nebo solitérné uspofadanych dfevin zejména v centralnich
Castech sidel, plnici pfedevsim estetickou funkci.

6.10.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Zatravnéné plochy; kvétinové zahony; vefejna prostranstvi; prvky drobné architektury a
ulicniho mobiliare; détska hristé a prilezky; drobné vodni plochy; stavby a zafizeni pro nemotorovou
dopravu (chodniky, cyklostezky); podzemni inzenyrské sité,—pokud—jsou—vedeny—mimo—padorysny

St I N

6.10.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném
zplUsobu vyuziti; veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které mohou k omezovat hlavni zplsob

vyuziti nebo snizit kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe, pfipadné které mohou takové dusledky vyvolat
druhotné.

6.10.2. Zelen - ochranna a izolac¢ni (ZO)

6.10.2.1. Hlavni zpisob vyuziti

Plochy liniové uspofadanych dfevin, zpravidla ve vice fadach, slouzici k oddéleni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, u kterych mize dochazet k vzajemnému nezadoucimu ovliviiovani.

6.10.2.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu (mistni komunikace,
ucelové komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci plochy),—pekud—jseu—vedeny—v—co—nejvice
padewsne—keknem—smem—g—’fo—wé—)—na—hme—d#ewn I|n|ove stavby technlcke mfrastruktury—pekué

; drobné stavby

SOUVISGJICI S oplocenlm a upravaml terénu.
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6.10.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Liniové stavby a zafizeni dopravni &i technické infrastruktury, které nejsou vedeny v co nejvice
pudorysné kolmém sméru na linie dfevin; veSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou
uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zpulsobu vyuziti.

6.10.3. Zelenn - pfirodniho charakteru (ZP)

6.10.3.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Plochy vegetace, zpravidla pfirozené vzniklé, neplnici funkce zelené izolacni nebo zelené na
verejnych prostranstvich.

6.10.3.2. PFipustny zpusob vyuziti

Zatravnéné plochy; vefejna prostranstvi; prvky drobné architektury a uli€niho mobiliare; détska
hfisté a prllezky; drobné vodni plochy; stavby a zafizeni dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu
(mistni komunikace, ucelové komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci plochy); stavby a zafizeni
dopravni ¢&i technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani &i likvidaci odpadu.

6.10.3.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpusobu vyuziti.

Nejsou-stanoveny-
6.11. Plochy vodni a vodohospodarské {(§13vyhl.-501/2006 -Sb-)
6.11.1. Plochy vodni a vodohospodafské(W)

6.11.1.1. Hlavni zplUsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy s pfistupnou vodni hladinou; mokrady; zeleri (zejména bfehova).

6.11.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf.jezy, hréze, poldry apod.); souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura; stavby a zafizeni uréené pro chov ryb a rybolov; liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury v misté kfizeni s vodnimi toky nebo plochami.

6.11.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném
zpusobu vyuziti, nebo které mohou negativné ovliviiovat kvalitu a Cistotu vody.
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6.12. Plochy zemédélské (§14vyhl-501/2006-Sb-)
6.12.1. Plochy krajinné—zemeédélské (KZ-N2Z)

6.12.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Hospodarské vyuziti zemédélské pldy (napf.orna puda, trvalé travni porosty, sady); plochy
pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf.remizky, meze, stromoradi).

6.12.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména zemédélské ucelové
komunikace); stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); vodni toky a
drebné-vedniplochy stavby na vodnich tocich; stavby a zafizeni techmcke mfrastruktury krome staveb

a zafizeni pro ukladani &i likvidaci odpadu;
k—eehrane—pmedy drobna arch|tektura a drobné sakralnl stavby (napr krlze b02| muka) zafizeni

stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k
ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucCinky eroze.

6.12.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni slouzici zemédélské vyrob& nebo k ochrané pfirody, pokud nemaji
charakter budov. Zalesnéni, pokud zalesfiovana plocha navazuje na stavajici lesni pozemky, a pokud
nebudou dotceny pudy . ¢i ll. tfidy ochrany. Vodni plochy, pokud vyméra vzniklé vodni plocha bude
menSi nez 2 ha, vySka hraze nizsi nez 2,5 m, a pokud nebudou doteny ptdy I. &i ll. tfidy ochrany.

6.12.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpusobu vyuziti. Budovy.

6.13. Plochy lesni (§ 15 vyhl.-501/2006 Sb-)
6.13.1. Plochy krajinrnélesni —tesyhospodafske (KENL)

6.13.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Lesy hospodarské-pedlie-§9-zakona289/1995-Sb.

6.13.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména lesni ucelové komunikace);
stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); vodni toky a drebné-vedni-plochy
stavby na vodnich tocich; stavby a zafizeni technlcke mfrastruktury krome staveb a zafrizeni pro
ukladani ¢&i likvidaci odpadui; by 2 yshiv
piredy:—drobna architektura (napf.informacni tabule, pfistfeSky, mista pro posezeni apod.) a drobné
sakralni stavby; stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retencni schopnosti krajiny nebo
slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi Ci ucinky eroze.

6.13.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni slouzici lesnimu hospodafstvi, myslivosti nebo k ochrané pfirody, pokud
nemaji charakter budov.

6.13.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpUsobu vyuziti. Budovy.
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6.14. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§ 47 vyhl-501/2006-Sb-)

6.14.1. Plochy krajirné—krajinnad—zeleh (KK} smisSené nezastavéného
Uzemi (NS)

6.14.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru; extenzivné vyuzivané louky s bohatou druhovou
skladbou Zivog€icht a rostlin.

6.14.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Extenzivni zemé&délské vyuZiti luk; stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury
(zejména mistni a ucCelové komunikace); stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky,
cyklostezky); vodni toky a drebré-vedni-plechy stavby na vodnich tocich; stavby a zafizeni technické
infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani €i likvidaci odpadu; stavby—a—zatizeni-—slouzici
k-ochrané—pfiredy; drobna architektura a drobné sakralni stavby (napf.kfize, bozi muka); stavby,
zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané
Uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

6.14.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni slouzici zemédélské vyrob& nebo k ochrané pfirody, pokud nemaji
charakter budov. Zalesnéni, pokud zalesfiovana plocha navazuje na stavajici lesni pozemky, a pokud

nebudou dotéeny pudy I. ¢i Il. tfidy ochrany. Vodni plochy, pokud vyméra vzniklé vodni plocha bude
menSi nez 2 ha, vySka hraze nizsi nez 2,5 m, a pokud nebudou doteny ptdy I. &i ll. tfidy ochrany.
6.14.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti
Intenzivni zemédélské vyuZiti; pouzivani zemédélskych technologii které mohou narusit
strukturu a charakter ploch (napf.hnojeni, vapnéni, orba apod.); Upravy vodnich tok a vodniho rezimu
které, by mohly narusit pfirozeny pFirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tokud, opeviovani
bfehl, meliorace apod.); veskeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i

pfipustném zplGsobu vyuziti, nebo které mohou jinak naruSovat pfirozeny pfirodni charakter ploch.
Budovy.

6.15. Plochy pfirodni {(§16—vyhl.-501/2006-Sb-)
6.15.1. Plochy pfirodni — luéni (PU-NPu)

6.15.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Louky s bohatou druhovou skladbou; mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru; &innosti a
opatfeni slouZici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke zvy3ovani jeho
ekologické stability. Zajem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen zajmim na jejich
hospodarské vyuziti.

6.15.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Hlavni a—pFipustné zpuUsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch
v této kapltole—pekud—nebuéeu—zab#at—pieehu—vétéi—nei—zgeg—m extenzivni zemédélské vyuZiti,
pokud nenarusSuje zajmy ochrany a obnovy pfirody; stavby a =zafizeni souvisejici dopravni
infrastruktury (zejména mistni a u€elové komunikace); stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu
(chodniky, cyklostezky); vodni toky a drebré-vodni plochy s prevazujicim litoralnim pasmem; stavby a
zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani ¢i likvidaci odpadu; stavby a
zarizeni uréené pro ochranu prirody; drobna architektura (napf.informacni tabule, pfistfesky, mista pro
posezeni apod.) a drobné sakralni stavby (napf.kfize, bozi muka); stavby, zafizeni a opatfeni
prispivajici ke zvySovani retenni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi Ci
ucinky eroze.
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6.15.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Terénni Upravy vétsiho rozsahu; zména kultur pozemkd na kultury ekologicky méné stabilni
(napf.rozsifovani ploch orné puldy); intenzivni zemédélské vyuziti ploch; pouzivani zemeédélskych
technologii které mohou narusit strukturu a charakter ploch (napf.hnojeni, vapnéni, orba apod.);
Upravy vodnich tokd a vodniho rezimu které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch
(napf.napfimovani vodnich tok(, opeviiovani breh(l, meliorace apod.); roz$ifovani geograficky
neplvodnich rostlin a zivocCichl; veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny
v hlavnim ¢&i pfipustném zplsobu vyuziti, nebo které mohou jinak naruSovat ekologickou stabilitu i
pfirozeny pfirodni charakter ploch. Budovy.

6.15.2. Plochy pfirodni — lesni (PE-NPI)

6.15.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Lesy s bohatou druhovou skladbou dfevin, ¢etnost vyskytu jakéhokoliv druhu dfevin nesmi byt
nadpolovi¢ni; ¢innosti a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi a
ke zvySovani jeho ekologické stability. Zajem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen
zajmUm na jejich hospodarské vyuziti.

6.15.2.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Hlavni a—pkipustré—zpusoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch
v této kapitole-pekud-nebudeu-zabirat plochu-vétsinez 2000-m>; extenzivni hospodarské vyuziti lesa,
pokud nenaruSuje zajmy ochrany a obnovy pfirody; stavby a zafizeni souvisejici dopravni
infrastruktury (zejména mistni a UCelové komunikace); stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu
(chodniky, cyklostezky); ); vodni toky a drebré-vodni plochy s prevazujicim litoralnim pasmem; stavby
a zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani ¢&i likvidaci odpadu; stavby a
zafizeni ur€ené pro ochranu prirody; drobna architektura (napf.informacni tabule, pfistfesky, mista pro
posezeni apod.) a drobné sakralni stavby (napf.kfize, bozi muka); stavby, zafizeni a opatfeni
prispivajici ke zvySovani retenni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi Ci
ucinky eroze.

6.15.2.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Terénni upravy vétSiho rozsahu; zména kultur pozemkl( znamenajici redukci ploch lesa;
intenzivni hospodaiské vyuZiti lesa; vysadba, kterd by vedla ke vzniku monokultur lesnich dfevin
(zadny druh dfevin nesmi byt v zastoupen v nadpoloviénim mnozstvi); Upravy vodnich tok{ a vodniho
rezimu které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tokda,
opevinovani bifehl, meliorace apod.); rozSifovani geograficky neptvodnich rostlin a zivo€ichu; veskeré
stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zplsobu vyuzZiti, nebo
které mohou jinak narudovat ekologickou stabilitu &i pfirozeny pfirodni charakter ploch. Budovy.

6.15.3. Plochy pfirodni — vodni (PW-NPvV)

6.15.3.1. Hlavni zplsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy, které neslouZi k intenzivnimu chovu ryb; bifehova zelen pfirodniho
charakteru; €innosti a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability. Zgjem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen
zajmdm na jejich hospodarské vyuziti.

6.15.3.2. PFipustny zpusob vyuziti

Hlavni a—pfipustné zplsoby vyuziti, kieré jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch
v této kapltole—pekud—nebudeu—zamatat—pleehu—vétéi—nei—z@%—m extenzivni hospodaiské vyuziti

vodnich ploch, pokud nenarusuje zajmy ochrany a obnovy pfirody; Stavby a zafizeni plnici funkci
vodnich dél (napf.jezy, hraze, poldry apod.); souvisejici dopravni a technicka infrastruktura; liniové
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stavby dopravni a technické infrastruktury v misté kfizeni s vodnimi toky nebo plochami; stavby a
zafizeni uréené pro ochranu pfirody; stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni
schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané tzemi pfed povodnémi ¢i UCinky eroze.

6.15.3.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Intenzivni hospodarské vyuziti vodnich ploch (napf.vykrm ryb); dpravy vodnich tokd a vodniho
rezimu které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tokda,
opevnovani bfeh(l, meliorace apod.); rozSifovani geograficky nepGvodnich rostlin a Zivocichu; veskeré
stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim €i pfipustném zpUsobu vyuziti, nebo
které mohou jinak naruSovat ekologickou stabilitu &i pfirozeny pfirodni charakter ploch. Budovy.

6.15.4. Plochy pfirodni — smiSené (PS—NPs)

6.15.4.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Cinnosti a opatfeni slouzici k ochran& a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability. Zajem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen
zajmUm na jejich hospodarské vyuziti.

Louky s bohatou druhovou skladbou; mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru; lesy s bohatou
druhovou skladbou dfevin, &etnost vyskytu jakéhokoliv druhu dfevin nesmi byt nadpolovi¢ni; vodni
toky a vodni plochy, které neslouZi k intenzivnimu chovu ryb.

6.15.4.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Extenzivni hospodarské vyuziti (zemédélskeé, lesnické nebo rybafské), pokud nenarusuje
zajmy ochrany a obnovy pfirody; stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména mistni
a ucelové komunikace); stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); stavby a
zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani &i likvidaci odpadu; stavby a
zafizeni ur€ené pro ochranu prirody; drobna architektura (napf.informacni tabule, pfistfesSky, mista pro
posezeni apod.) a drobné sakralni stavby (napf.kfize, bozi muka); stavby, zafizeni a opatfeni
prispivajici ke zvySovani retenni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi Ci
ucinky eroze.

6.15.4.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Terénni Upravy vétSiho rozsahu; zména kultur pozemk{ na kultury ekologicky méné stabilni
(napf.rozsifovani ploch orné pudy nebo redukce ploch lesa); intenzivni hospodarské vyuziti ploch
(zemédélské, lesnické nebo rybarské); pouzivani zemédeélskych technologii které mohou narusit
strukturu a charakter ploch (napf.hnojeni, vapnéni, orba apod.); vysadba, ktera by vedla ke vzniku
monokultur lesnich dfevin; Upravy vodnich tokd a vodniho rezimu které, by mohly narusit pfirozeny
pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tokd, opevriovani bfehll, meliorace apod.);
rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivo€ichl; vesSkeré stavby, zafizeni, €innosti a déje,
které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zpusobu vyuziti, nebo které mohou jinak narusSovat
ekologickou stabilitu €i pfirozeny pfirodni charakter ploch. Budovy.
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci je uveden ve vykrese A4 -
vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych vefejné
prospésnych staveb a opatfeni nevylu€uje moznost vymezit dalSi verejné prospésné stavby, opatfeni

a asanace v navazujici uzemné planovaci dokumentaci.

ofeind Drospédn /ba \A

7.1. Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
s nost uplatndni
oznaceni| popis plosné upfesnéni | ptedkupniho-prava
ve-prospéch
WD1 l]s’ek cvr’\odnl'ku mezvi obci Obyctov a koridor o &ifce 3 m N
nadrazim v Ostrové nad Oslavou 2eel g
WD2 el'ved.' HGPROpojuic sp’e[te.ml plle’s 5|5, | Korid SiFce.2 e Obyat
Feky-Oslawy
WwD3 mistni komunikace - ebee-Obyétov

7.2. Veifejné prospésné stavby technické infrastruktury

S tnani
oznaceni| popis ploSné upfesnéni | pfedkupniho-prava
ve-prospech
WVT1 prelozka potrubi vodovodniho pfivadéce koridor o Sifce 3 m obeec-Obyétov
W3 e i toadni&astol korid SFoo3 560 Obve
WT4 — T rchodni &4st ol korid S iFoo 2 oo Obve
= = = — . = g -
WY cerpac STl G B e s Ax4-m obec-Obyctov
Zony
WTs ﬂakeva—splaékeva—kanal&aee{we—vymbm kerid Sifce.3 Y
Zony 2l e
nadzemni vedeni VVN 110 kV koridor o Sifce . -
WVTS | Velké Mezifici — Ostrov nad Oslavou 100 m krapVysodina
, . keridor-o-Sifce16 .
W0 nadzempivedeniVN-221V/ obecObyétov
m
trafostanice 22/0,4-kV od obec-Obyctov
WT11 ; RElOii ot
WAV/T12 | vodovod pro rozvojové plochy koridor o Sifce 3 m obec-Obyétov
Wi STL ol I e ploch korid SFoo3 5o ObvE
WVT14 | vodovod pro vyrobni zénu koridor o Sifce 3 m obeec-Obyétov
m g" g! ! v I I . , I Z 1 2 ' gl v
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Wu2 Zalozeni-a-echranaliniovyehinterakénich kerid Sifce.3 b6 Obye

prvkd
. B . lormSr 40 I -
WU3 ZE'IIEZOE'” ehechidesbodonyehanictatenich Fod obec-Obyétov

8. VYMEZENIi DALSIiCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Uzemni rozsah vefejné prosp&snych staveb a opatieni je uveden ve vykrese A5-A4 - vykres
vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych vefejné prospésnych
staveb a opatfeni nevylu€uje mozZnost vymezit dalSi vefejné prospé&sné stavby a opatfeni v navazujici
uzemné planovaci dokumentaci.

1. Obéanské —vybaveni—Veiejné prospésné stavby dopravni

infrastruktury
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9. STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI

UP Obyétov nemé vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav Zivotniho prostfedi ani na
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti. Kompenzacni opatfeni proto nejsou
stanovena.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDIi PODMiNKOU
PRO ROZHODOVANI

Zastavba v-zastavitelnéplese-Z1-zastavitelnych ploch Z1a a Z1b je podminéna zpracovanim
uzemni studie pro eeleu—plochu—-2Z4 obé tyto plochy. Pofizovatel je povinen pofidit tuto tzemni studii
(v€etné schvaleni a vloZzeni do evidence uzemné planovaci €innosti) nejpozdéji do 31.12.2008 . Po
vlozeni Uzemni studie do evidence Uzemné planovaci Cinnosti se Uzemni studie stane
neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani o vyuZiti Gzemi.

Vyuziti ostatnich ploch a koridord v izemnim planu Obyc¢tov neni podminéno zpracovanim
uzemni studie.

11. STANOVENIi ETAPIZACE ZMEN V UZEMI

11.1. Etapizace obecna
Smyslem etapizace uvnitf zastavitelnych ploch je zajisténi jejich hospodarného vyuziti a
minimalizace dopadu na krajinny raz a ZPF v pribéhu postupu realizace zastavby na téchto plochach.
Etapizace je dana podminkami pro umistovani staveb, které jsou uvedeny v kapitole 6. Jedna
se zejména o podminku navaznosti stavebniho pozemku na aktualné zastavéné uzemi a soucasné na
plochu vefejnych prostranstvi, ze kterych je zajistén pfimy pfistup na pozemek. Fimje—wlouSena

11.2. Etapizace specificka

Pro obytnou zastavbu v zastavitelnych plochach Z4.—-22,-72a, Z2b, 75244 a pro ochrannou
zelen na ploSe K2 je stanoveno nasledujici pofadi zmén ve vyuZiti Gzemi:

vba na plose- A dle \wikre A krac atgn a) ie nFi

EtapizaCni fada B: Zastavba na ploSe Z5 je podminéna vysadbou ochranné zelené v Useku
plochy K2, ktery navazuje na pfisludny stavebni pozemek.

EtapizaCni fada C: Zastavba a realizace souvisejici infrastruktury na ploSe Z2b je pfipustna
teprve tehdy, az bude na zastavitelné ploSe Z2a vyuzito alespon 75 % z jeji vyméry (tzn. nevyuzito
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zUstane nejvySe 0,26 ha). Vyuzitim se rozumi fyzicka realizace rodinnych domi na pfisluSnych
stavebnich pozemcich.

12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

UP Obyétov se sklada z textové a grafické &asti. Textova ¢ast je svazana z vétsiho mnozstvi
listd formatu A4, Gdaj o celkovém poctu listl je uveden v zapati kazdé strany. Grafickou ¢ast tvofi tyto
samostatné vykresy vétsiho formatu, které jsou nedilnou sougasti UP Obyétov:

A2 - Vykres zakladniho €lenéni uzemi, M 1:5000
A3 - Hlavni vykres, M 1:5000
A4 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5000
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ODUVODNENI ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU OBYCTOV
KOORDINACNI VYKRES - OKOLI OBCE
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ODUVODNENI ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU OBYCTOV
KOORDINACNI VYKRES - SEVERNI A JIZNi OKRAJ KATASTRU
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MAPOVY PODKLAD:

+++++++ Hranice katastralniho Gzemi
Hranice parcel
fffffffffff Vnitini kresba parcel
[ 1 Budowy
Vrstevnice po 2 m, po 10 m
Hrana terénniho utvaru
Vodni tok
Vodni plocha - bfehovka

Vodni zdroj

VE VYKRESU A V LEGENDE SE RUSi ZOBRAZENi NASLEDUJICiCH JEVU:
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Stav Navrh

Mistni komunikace

Samostatné vymezeny chodnik nebo cyklostezka

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Stav Navrh

————— - Jednotna kanalizace gravita¢ni

——————- Splaskova kanalizace gravitacni

————— —-  Splaskova kanalizace tlakova
=] N} Cerpaci stanice splaskovych vod, odlehdovaci komora
=] cov

LIMITY VYUZITI UZEMI
—————— Izofona hluku z dopravy 60 dB ve dne
—————— Izofona hluku z dopravy 50 dB v noci
————— Izochrona dostupnosti Zelezniéni stanice - 15 minut
————— Izochrona dostupnosti autobusové zastavky - 5 minut

Izochrona dostupnosti autobusové zastavky - 8 minut

VE VYKRESU A V LEGENDE SE MENi ZOBRAZENi NASLEDUJICICH JEVU TAKTO:

VE VYKRESU A V LEGENDE SE DOPLNUJE ZOBRAZENi NASLEDUJICiCH JEVU:
PORADIiIi ZMEN VE ZPUSOBU VYUZITi UZEMI:

ODUVODNENI ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU OBYCTOV
KOORDINACNI VYKRES - LEGENDA

Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuZiti v prvni etapé
Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuziti ve druhé etapé

Pismenné oznaceni etapizaéni fady doplnéné &islem pro poradi etapizace

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Stav Navrh
[m] cov

Kabelové vedeni VN 22 kV

LIMITY VYUZITI UZEMI . . . } L
VYMEZENI UZEMI, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:

— — —  Osa dalkového migra¢niho koridoru

——— —— —  Pietni ochranné pasmo hibitova . .- o .
Hranice ploch, které jsou touto zménou upravovany
abcdefghi Popis uprav

ZAKLADNI CLENENI UZEMI

EENNNNN  Hranice feSeného Uzemi JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:
[ Hranice zastavaného tzemi k 30.4.2021 AL LU L UL
E Hranice zastavéného uzemi k 30.4.2021
PL HY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
oc ° uso v m Plochy prestavby
Plochy Plochy
stabilizované zmén Zastavitelné plochy
PV Verejna prostranstvi
il A PORADI ZMEN VE ZPUSOBU VYUZITI UZEMI:
NZ Plochy zemédélské
L X Plochy lesni Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuziti v prvni etapé
- Plochy smiSené nezastavéného (zemi Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuZziti ve druhé etapé
NPu Plochy pHrodni - lu&ni Pismenné oznaceni etapizaéni fady doplnéné €islem pro pofadi etapizace
NP NP Plochy pfirodni - lesni PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
NPv Plochy pfirodni - vodni Plochy Plochy
stabilizované zmén
NPs Plochy pfirodni - smiSené Bl BI Bydleni - v rodinnych domech
, . . . RI = i i
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci
Stav Navrh os Obcanské vybaveni - té€lovychovna a sportovni zarizeni

LC LCc Hranice lokalniho biocentra OH Obé&anskeé vybaveni - hibitovy

TTITTTTTITTIT 11T T
LK LK Hranice lokalniho biokoridoru sV SV Plochy smiSené obytné - venkovské

B N I Rt T T

DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Stav Navrh T Technicka infrastruktura
Vodovod lokalni : : &: : : Vyroba a skladovani - zemédélska a lesnicka prvovyroba
Trasa vodovodu ke zruSeni NZ Plochy zemédélské
Vodojem NL Plochy lesni
STL plynovod NPI Plochy pfirodni - lesni
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ODUVODNEN{ ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU OBYCTOV - VYKRES
PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU - SEVERNI A JIZNi OKRAJ KATASTRU
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B8 ODUVODNENI ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU OBYCTOV
VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU - LEGENDA

VE VYKRESU A V LEGENDE JE ZOBRAZENi ZAVAZNYCH JEVU NOVE NASLEDUJICI:

MAPOVY PODKLAD STAV PUDNIHO FONDU
Hranice katastralniho Gzemi —  Hranice BPEJ (aktualizované k 2.3.2020)
Hranice parcel 7.29.01 Kéd BPEJ
,,,,,,,,,,, Vnitfni kresba parcel E@z}n}e@ j Meliorované uzemi, &islo/rok provedeni
1 Budowy Ptdy 1.tFidy ochrany
Vrstevnice po 2 m, po 10 m Pldy 2.tfidy ochrany
Hrana terénniho utvaru Pldy 3.tfidy ochrany
Vodni tok Pudy 4.tfidy ochrany
Vodni plocha - bfehovka Pudy 5.tfidy ochrany
Vodni zdroj Plochy, které nejsou souéasti ZPF (dle BPEJ a druhu pozemki) VYMEZENI ﬂZEMi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:
CLENENI UZEMI DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Hranice ploch, které jsou touto zménou upravovany

I

I Hranice feSeného tuzemi Zeleznice
abcdefghi Popis uprav
[ Hranice zastavénsho uzemi k 30.4.2021 mm— Silnice Ill.tfidy
4 Maximalni rozsah zaboru ZPF z diivodu zastavb: ==————=  Mistni komunikace . v .
y JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:
Maximaini rozsah zaboru ZPF z divodu zmény uspofadani krajiny ————  Ugelové komunikace CLENENI UZEMI
, EEEEEEEEE  Hranice feSeného Gzemi
PORADI ZMEN VE VYUZITI UZEMI: VODNI HOSPODARSTVI
E Hranice zastavéného Uzemi k 30.4.2021
Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuziti v prvni etapé Zaplavové uzemi
. . . Maximalni rozsah zaboru ZPF z diivodu zastavby
Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuZiti ve druhé etapé PHO vodniho zdroje - I.stuperi
) . . . Maximalni rozsah zaboru ZPF z divodu zmény usporadani krajiny
Pismenné oznaceni etapizacni rady doplnéné Eislem pro poradi etapizace PHO vodniho zdroje - Il.stuperi vnitini
. ] . . PHO vodniho zdroje - Il.stupeii vnéjsi PORADI ZMEN VE VYUZITI UZEMI:
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Stav Navrh Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuZiti v prvni etapé
VVVVVVVYVYY VVVVVVVVV
LC LC Hranice lokalniho biocentra Plochy, pro které je stanoveno poradi vyuZiti ve druhé etapé
AAAAAAAAAL AAAAAAAAA
TIITITIIIrrIr T r r rrrr
LK LK Hranice lokalniho biokoridoru Pismenné oznaéeni etapizacni rady doplnéné Eislem pro poradi etapizace
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