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1. VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 30.4.2021. Zastavéné uUzemi se skladad z osmi
samostatnych ¢€asti, jejichz celkova plocha je 34,19 ha. Hranice zastavéného uzemi jsou vyznaéeny
v grafické &asti UP Obyétov ve vykrese A2 — vykres zakladniho &lenéni Uzemi a ve vykrese A3 —
hlavni vykres.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje freSseného uzemi

Vytvéiet podminky pro vyvazeny a udrzitelny rozvoj jednotlivych funkénich slozek feSeného
uzemi tak, aby byl zabezpe&en soulad vSech pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot Gzemi.

Vytvaret podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji plvodni krajinny raz a tradicni
venkovské uspofadani Uzemi, ktera zvySuji ekologickou stabilitu Uzemi, ktera umozriuji polyfunkéni
vyuziti krajiny, a ktera prohlubuji sepéti obytnych &asti obce s okolni krajinou.

Jsou stanoveny predpoklady pro zkvalitnéni a koncepCni rozvoje technické infrastruktury
(zejména centralizovany zplsob likvidace odpadnich vod), ktera zvysi atraktivitu obce po strance
uzemné-technické a bude redukovat negativni vliv sidla na Zivotni prostfedi, zejména v jeho okoli.

Nejvyznamnéjsi rozvojové plochy jsou soustfedény do jedné &asti obce (v navaznosti na
severni okraj zastavéného uzemi), ¢imz vznikne té&Zisté budouciho rozvoje obce. (Soustiedéna
zastavba umozriuje feSit souvisejici problémy koncepénim zplsobem. Dovoluje snaze dosahnout
kompaktniho a efektivné vyuzitelného tvaru pozemku, ktery pak umoziiuje hospodarné resit
technickou a dopravni infrastrukturu. Navic |ze pfedpokladat i mensi naruSeni krajinného razu, nez
kdyby byly zastavitelné plochy rovhomé&rné rozmistény po obvodu obce.)

Posilovat reziden¢ni charakter obce Obyctov a vyloucit moznosti vzniku staveb ¢&i aktivit, které
by mohly narusit kvalitu Zivotniho prostfedi jako celku.

Preferovat integraci nerusivych ekonomickych aktivit uvnitf zastavéného uzemi. Redukovat a
funkéné i prostorové oddélit plochy pro vyrobu a skladovani od obytnych ploch a verejnych
prostranstvi.

2.2. Ochrana arozvoj hodnot uzemi

2.2.1. Pfirodni hodnoty Uzemi

2.2.1.1. Chranéna uzemi a chranéné pfirodni prvky

Ochrana pamatnych strom( v okoli kostela Nanebevzeti Panny Marie je zajiSt€na zafazenim
uzemi jejich ochranného pasma do ploch sidelni zelené& na vefejnych prostranstvich. Pro plochy
zelené na vefejnych prostranstvich jsou stanoveny specifické podminky pro jejich vyuziti a pro
provadéni uprav drevin. Tyto podminky jsou uvedeny v kapitole 6.

2.2.1.2. Krajinny raz

Zasady ochrany a rozvoje hodnot krajinného razu jsou uvedeny v bodé 5.1.1.
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2.2.2. Civilizaéni hodnoty Uzemi

2.2.2.1. Archeologické hodnoty uzemi

Neumoznovat v okoli mistni ¢asti Pavlova myslivna provadéni Cinnosti, kieré by zasadnim
zpusobem zasahovaly do stavajiciho terénu. PFi pfipadném archeologickém nalezu v jinych ¢astech
feSeného Uzemi se musi postupovat v souladu s pfislusnou legislativou.

2.2.2.2. Kulturné historické hodnoty uzemi

Respektovat nemovité kulturni pamatky, které se v obci Oby¢&tov nachazi. Ochrana samotnych
pamatek je zajisténa jejich statusem nemovité kulturni pamatky, UP Obyétov pak dale v jejich okoli
prostoroveé reguluje zastavbu (viz.kapitola 6).

PFi rozhodovani o vyuziti izemi zohlednit existenci dalSich kulturné hodnotnych objektd,
zejména drobnych sakralnich staveb (kfize, zvonice, bozi muka), které jsou vyznamnym dokladem
barokizace krajiny.

2.2.2.3. Urbanistické a architektonické hodnoty uzemi

Ochrana uvedenych hodnot, které se nachazi zejména v centralni ¢asti obce, je je zajiSténa
podminkami pro vyuziti ploch, podminkami pro umistovani staveb a podminkami prostorového
usporadani zastavby, které jsou uvedeny v kapitole 6.

2.2.3. Zivotni prostfedi a zdravé Zivotni podminky

2.2.3.1. Zasady ochrany proti hluku

Pro nové navrhovanou zastavbu v blizkosti obytnych ploch jsou v kapitole 6 stanoveny
podminky vyuziti, zajiStujici nenaruseni okolniho Zivotniho prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace,
prach, znecistovani vod apod.).

2.2.3.2. Zasady ochrany proti znedisténi ovzdusi

Ve v8ech stavajicich ¢astech obce i na rozvojovych plochach umoznit napojeni na rozvody
plynu.

Negativni vlivy zemé&délského arealu na okoli snizit realizaci navrzeného pasu izolaéni zelené
mezi zemédélskym aredlem, obytnou ¢asti a hibitovem. Stavby pro bydleni na zastavitelné plose Z5
musi byt umistény mimo pasmo hygienické ochrany zemé&délského arealu.

2.2.3.3. Ochrana podzemnich a povrchovych vod

Realizovat centralni systém likvidace splaskovych vod (viz.bod 4.1.2.2.).

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni charakteristika urbanistické koncepce

3.1.1. Urbanistickd koncepce stavajicich ploch

Urbanisticka koncepce UP Obyétov vychazi z ptirodnich podminek, zejména z morfologie
terénu, a ze stavajici urbanistické struktury.

Prioritou urbanistické koncepce je ochrana plvodniho razu a posilovani identity obce.

Stavajici rozvinuta urbanisticka struktura v levobfezni €asti obce zlstava i nadale jadrem
sidla.

Je preferovano bydleni v sidle s vyrazné niz8im zastoupeni ostatnich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.
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3.1.2. Systém sidelni zelené

3.1.2.1. Zeleh vefejna

Stavajici vyznamné plochy vefejné zelené jsou samostatné vymezeny jako plochy sidelni
zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) a plochy sidelni zelené pfirodniho charakteru (ZP). Rozvoj
systému sidelni zelené je navrzen v plochach K1 a K2 (viz.bod 5.2.). Podminky pro provadéni
vysadby a Uprav dfevin na plochach sidelni zelené jsou uvedeny v kapitole 6.

Do vefejné zelené jsou dale zahrnuty i dfeviny a zatravnéné plochy, které jsou soucéasti
ostatnich ploch vefejného charakteru (vefejna prostranstvi, dopravni plochy, sportovni plochy apod.).
Pfi provadéni uprav téchto ploch je nezbytné podil zelené zvySovat.

3.1.2.2. Zelen vyhrazend

Zelen vyhrazena je soucasti ploch nevefejného charakteru (napf.zelefi na zahradach
rodinnych domu). V pfipadé, zZe je zastavéna Cast stavebniho pozemku orientovana do volné krajiny,
musi byt pfechod zastavby do krajiny feSen vysadbou ochranné zelené.

3.1.3. Hlavni rozvojové sméry, plochy a koridory

Obec Obyctov bude rozvijena jako kompaktni sidlo. Preferovana je prestavba stavajicich
ploch &i zastavba v prolukach pfed zastavbou zasahujici do volné krajiny.

Urbanisticka struktura obce Obyc¢tov je rozvijena v pfirozenych smérech po obvodu stavajici
zastavby. Duraz je rovnéz kladen na posileni propojeni obou ¢asti obce Obyctov.

Plosné nejvétsi rozvojové plochy pro bydleni (Z1 a Z2) jsou vymezeny na levém bfehu Feky
Oslavy v navaznosti na severni Cast zastavéného Uzemi. Timto smérem bude postupovat hlavni
rozvoj obce Obyctov a s nim souvisejici investice do dopravni a technické infrastruktury.

Rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani jsou umistény v prostoru mezi byvalym lihovarem a
silnici 11/354.

Ostatni rozvojové plochy jsou podruzného charakteru a spiSe doplfiuji proluky v zastavéném
Uzemi, nez aby umoznfovaly koncepéni FeSeni rozvojovych zamérd obce Obyctov.

3.1.4. Zasady rozvoje Uuzemi obce

Zasady rozvoje Uzemi obce vychazi z principl udrzitelného rozvoje venkova, vytvari tzemné
technické podminky pro zachovani a kultivaci prostorovych kvalit obce a krajiny.

PFi realizaci navrhované zastavby je nutné v maximalni mife respektovat morfologii terénu a
historicky vytvofenou urbanistickou strukturu sidla. Rozvojové plochy budou pfispivat k vytvareni nové
a soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s puvodni zastavbou.

Neumoznovat vystavbu takovych staveb, které by mohly naruSovat panorama obce, prihledy
na kostel Navstiveni Panny Marie, €i jinym nezadoucim zplsobem zasahovat do stavajici urbanistické
struktury a ¢leni prostord.

V navaznosti na plochy vefejnych prostranstvi nesmi byt umistény stavby, které by svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, G&inky provozu a pouZitymi materialy
znehodnotily urbanistické &i architektonické hodnoty v Uzemi.

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury, ve volné
krajiné Ci izolované uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na
aktualné zastavéné Uzemi a souCasné na plochu verejnych prostranstvi, ze kterych je zajistén pfimy
pfistup na pozemek. Vefejnymi prostranstvimi se rozumi i plochy mistnich a u¢elovych komunikaci.

Zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku investora musi byt vymezeno alespoi jedno parkovaci stani pro
osobni automobil, dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.
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Zastavba musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli z divodu zachovani
vzhledu obce.

Zastavba Ci rekonstrukce objektu v souvislé uli¢ni fronté musi dodrzovat uliéni ¢aru, stejnou
vySkovou hladinu a stejnou orientaci hfebene stfechy jako sousedni objekty uli¢ni fronty. PFi orientaci
hfebene stfechy rovnobézné s uli¢ni ¢arou musi byt okapni fimsa ve stejné vysce jako okapni fimsa

alespor jednoho sousedniho objektu v uli¢ni frontg.

3.2. Vymezeni ploch zmén ve zplUsobu vyuziti azemi

3.2.1. Plochy pfestavby

Tabulka vymezenych ploch pfestavby:

oznadeni | navrzeny zplsob vyuziti specifické podminky vyméra

plochy pro vyuziti plochy

oznaceni | popis (ha)

P1 BI bydleni - v rodinnych domech - 0,14

P2 BI bydleni - v rodinnych domech - 0,07

P3 Bl bydleni - v rodinnych domech - 0,12

P4 Bl bydleni - v rodinnych domech - 0,09

P5 sV plochy smiégné obytné - ) 0.37

venkovské
soucet: 0,79

Podminky pro vyuziti vyse uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny

v kapitole 6.

3.2.2. Zastavitelné plochy

Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch:

oznaceni

navrzeny zpusob vyuziti

plochy

oznaceni

popis

specifické podminky pro vyuziti
plochy

vyméra

(ha)

Z1a

Bl

bydleni - v rodinnych domech

Zastavba této plochy je
podminéna zpracovanim tuzemni
studie.

0,44

Z1b

BI

bydleni - v rodinnych domech

Zastavba této plochy je
podminéna zpracovanim uzemni
studie.

0,49

Z?2a

BI

bydleni - v rodinnych domech

PFi FeSeni vjezdu na stavebni
pozemek nesmi byt sniZena
prutoénost odvodrovaciho
pfikopu.

Ochrana kazdého stavebniho
pozemku pfed extravilanovymi
vodami musi byt feSena
vystavbou odvodriovaciho
prikopu, ktery bude umistén mezi
oplocenim pozemku a vyse
polozenymi zemédeélsky
vyuzivanymi pozemky, a ktery
bude vhodnym zpUsobem zaustén
do stavajiciho odvodriovaciho
pfikopu podél pfilehlé mistni
komunikace.

1,02
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VyuZiti této plochy je mozné az ve
druhé etapé vystavby.

PFi FeSeni viezdu na stavebni
pozemek nesmi byt snizena
prito¢nost odvodriovaciho
prikopu.

Ochrana kazdého stavebniho
pozemku pfed extravilanovymi
vodami musi byt feSena

22b Bl bydleni - v rodinnych domech vystavbou odvodiiovaciho 0.44
pfikopu, ktery bude umistén mezi
oplocenim pozemku a vyse
polozenymi zemédeélsky
vyuzivanymi pozemky, a ktery
bude vhodnym zplisobem zaustén
do stavajiciho odvodriovaciho
pfikopu podél pfilehlé mistni
komunikace.
Z3 Bl bydleni - v rodinnych domech - 0,07
Z4 Bl bydleni - v rodinnych domech - 0,11
Stavby pro bydleni musi byt
umistény mimo pasmo hygienické
ochrany zemédélského arealu.
Zastavba na této plose je
Z5 Bl bydleni - v rodinnych domech | podminéna vysadbou ochranné 0,79
zelené v prilehlém Useku plochy
K2.
Respektovat pietni ochranné
pasmo hibitova.
76 Bl |bydleni - v rodinnych domech | esPeklovat pietni ochranne 0,14
pasmo hibitova.
zZ7 VS plochy smiSené vyrobni - 1,09
78 DS dpprva\{ni infrastruktura - ) 0.04
silniéni
Z9 Bl bydleni - v rodinnych domech - 0,05
711 DS dpprva\{ni infrastruktura - ) 0.10
silniéni
713 RI rek(eace - stavby_ pro ) 0,08
rodinnou rekreaci
Z14 Bl bydleni - v rodinnych domech - 0,06
Veskeré stavby nesmi byt
umistovany ve vzdalenosti mensi
vyroba a skladovani - nez 7 m od katastralni hranice
Z15 VZ zemédélska a lesa. Budovy nesmi byt 0,65
lesnicka prvovyroba umistovany ve vzdalenosti mensi
nez 25 m od katastralni hranice
lesa.
obcanské vybaveni Plocha je ur€ena pro vystavbu
Z16 OH hibi pristfeSku pro kontejnery na 0,02
— hibitovy -
odpady ze hibitova.
217 Bl bydleni - v rodinnych domech - 0,24
soucet: 5,83

Podminky pro vyuziti vy3e uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny

v kapitole 6.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Zakladni charakteristika koncepce vefejné infrastruktury

4.1.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1.1. Zelezniéni doprava

Zelezniéni trat je v fe$eném Uzemi stabilizovana a UGpravy budou probihat pouze v ramci
stavajici trasy.

4.1.1.2. Silnice I.-lll.tFidy

VSechny silnice I-lll.tfidy jsou v FeSeném Uzemi stabilizovany a upravy budou probihat pouze
v ramci stavajicich tras.

4.1.1.3. Mistni a ucelové komunikace

Nové komunikace budou vznikat v ramci zastavitelnych ploch.

4.1.1.4. Dopravné zklidnéné plochy a parkovani

V obytné zastavbé je pocitano s jednim odstavnym stanim na bytovou jednotku a
kratkodobym parkovanim na vlastnim pozemku.

4.1.1.5. PéSi doprava

Je nutné feSit problém pohybu chodcl podél silnic 11/354 s 111/35424 vystavbou alespori
jednostranného chodniku po celé délce tras uvedenych silnic v zastavéné ¢asti obce.

Samostatné vymezeny chodnik je navrzen v trase propojujici Obyctov s Zelezni¢ni zastavkou
Ostrov nad Oslavou.

4.1.1.6. Cyklisticka doprava

Pro tento druh dopravy nejsou navrZzeny samostatn& vymezené komunikace.
4.1.2. Technicka infrastruktura

4.1.2.1. Vodovod

UP Obyétov neméni nic na stavajici koncepci zasobovani vodou. Navrzeno je pouze
prodlouzeni vodovodnich fadu pro rozvojové plochy a prelozka pfivodniho fadu z divodu umoznéni
zastavby na ploSe Z2.

4.1.2.2. Kanalizace

PFi veskerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektd musi byt separovany
destové a splaskové vody. DeStové vody musi byt v maximalni mozné mite likvidovany vsakovanim
na pozemku investora. Splaskové vody mohu byt do realizace splaskové kanalizace likvidovany
libovolnym zpusobem v souladu s platnou legislativou, po realizaci splaskové kanalizace musi byt
likvidovany centralizovanym zplsobem.

4.1.2.3. Rozvody elektfiny

V jihozapadni Casti feSeného Uuzemi, v soubéhu se stavajicim venkovnim vedenim VVN 220
kV, je navrzena trasa pro vystavbu venkovniho vedeni VVN 110 kV Velké Mezifi¢i — Ostrov nad
Oslavou.

4.1.2.4. Plynovod
UP Obyé&tov neméni nic na stavajici koncepci zasobovani plynem.
4.1.2.5. Odpadové hospodafstvi

Stavajici systém nakladani s odpady zlstava beze zmény.
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4.1.3. ObCanské vybaveni

4.1.3.1. ObCanské vybaveni verejné

Stavajici stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni jsou uzemné i funkéné
stabilizovany, UP Obyé&tov nenavrhuje v této oblasti zadné zmény.

4.1.3.2. ObCanské vybaveni komeréni

UP Obyétov nevymezuje samostatné rozvojové plochy pro ob&anské vybaveni komeréni.
PloSné nenarotné komeréni obCanské vybaveni je mozno integrovat v ramci smiSenych obytnych
ploch venkovského charakteru.

4.1.4. Vefejnd prostranstvi

Jako vefejna prostranstvi jsou samostatné vymezeny stavajici volné plochy v okoli kostela,
obecniho Ufadu a plochy pfedzahradek v horni €asti navsi.

Charakter vefejnych prostranstvi maji ze své podstaty plochy silni¢ni dopravni infrastruktury,
které tvori ulicni sit obce a dale plochy sidelni zelené, které jsou samostatné popsany v bodé 3.1.2.

4.2. Vymezeni rozvojovych ploch a koridoru veifejné infrastruktury

Tabulka navrzenych ploch a koridord verejné infrastruktury:

druh infrastruktury popis ploSné upfesnéni

usek chodniku mezi obci Oby¢tov a nadrazim v

Y koridor o Sifce 3 m
Ostrové nad Oslavou

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura | pfelozka potrubi vodovodniho pfivadéce koridor o §ifce 3 m

nadzemni vedeni VVN 110 kV Velké Mezifi¢i —

Ostrov nad Oslavou koridor o Sifce 100 m

technicka infrastruktura

technickd infrastruktura | vodovod pro rozvojové plochy koridor o §ifce 3 m
technicka infrastruktura | vodovod pro vyrobni zénu koridor o Sifce 3 m
obcCanské vybaveni p[|§tresek pro kontejnery na odpady ze plocha Z16
hibitova.

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb vefejné
infrastruktury jsou uvedeny v kapitole 6.

4.3. Podminky pro vyuziti koridora technické infrastruktury

Koridory technické infrastruktury slouzi k ochrané Uzemi pfed zasahy, které by podstatné
znesnadnovaly nebo prodrazovaly budouci realizaci stavby technické infrastruktury.

V plochach koridor(i technické infrastruktury proto neni mozné provadét vyznamné zmény
usporadani krajiny (napf. zalesnéni, vystavba rybnikd) ani provadét realizaci staveb, které maji
charakter budov.Platnost koridoru technické infrastruktury konéi realizaci pfisluSné stavby technické
infrastruktury.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. Zakladni charakteristika koncepce uspofadani krajiny
5.1.1. Koncepce uspofadani a obnovy krajiny, krajinny raz

5.1.1.1. Uspofadani a obnova krajiny

Koncepce feseni krajiny se odrazi v jejim ¢lenéni na jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti mimo zastavéné &i zastavitelné uzemi sidla (viz.kapitola 6).

Duraz je kladen na zachovani a rozvoj pfirodné hodnotnych prvkd krajiny (napf. chranéna
Uuzemi a prvky systému ekologické stability krajiny). Tyto plochy jsou vymezeny jako plochy pfirodni se
specifickymi podminkami vyuziti, které zajistuji jejich ochranu.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v takovych lokalitdch, kde lze vyloudit vyrazny dopad
budouci zastavby na krajinny raz.

5.1.1.2. Zasady ochrany krajinného razu

Dodrzovat podminky ploSného a prostorového uspofadani pro zastavbu na vnéjsich okrajich
zastavéného Uzemi, které zajistuji snizovani negativnich vlivll sidla na krajinu (viz.kapitola 6).

Respektovat charakter pfirodnich horizontd sidla. Neodstranovat zelen na pohledové
exponovanych horizontech, aniz by doSlo k jeji obnové.

Chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stroma, stromoradi a ostatni prvky krajinné zelené.

NerozSifovat plochy orné pudy.

5.1.1.3. Zasady rozvoje hodnot krajinného razu:

Posilovat polyfunk&ni vyuZiti krajiny

Rozvijet krajinné formace

Respektovat a podporovat rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu.

Realizovat USES vé&etné interakénich prvka.

Vytvaret podminky pro navrat plivodnich biotopa.

ZvysSovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné. Realizovat zalu¢néni
v plochach orné pady podél tokll (zejména ve formé zatravnénych svodnych pruleht) a v plochach pro
navrzeny USES.

Clenit rozsahlé zemédélské pady liniovou zeleni podél zemédélskych ugelovych komunikaci.
(liniova zelen bude plnit funkci interakenich prvk( a zvySovat prostorovou diverzifikaci).

Doplnit bfehové porosty a obnovit zaniklé vodni plochy pfipadné budovat nové.

5.1.2. Uzemni systém ekologické stability

5.1.2.1. Kostra ekologické stability

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny pouze prvky lokalniho USES, regionalni & nadregionalni
USES do fe$eného uzemi nezasahuje.

Lokalni USES je vymezen ve &tyfech zakladnich liniich. TFi linie jsou vedeny podél vodnich
tokd: podél feky Oslavy, Hlinského a Hodiskovského potoka. Ctvrta linie vede severo-jiznim smérem v
lesnim komplexu ve vychodni ¢asti katastralniho tzemi.

V feSeném Uzemi je vymezeno 7 biocenter. Ve vazbé& na vodni toky je vymezeno LC Pod
Jamskou na soutoku Oslavy a Hlinského potoka, LC Zalomy ve stfedni &asti toku Hlinského potoka,
LC Pod Obyétovem na soutoku Oslavy a HodiSkovského potoka a LC Zleby v dolni &asti toku
Hodiskovského potoka. Na lesni linii ve vychodni Casti feSeného Uzemi se nachazi LC Kosova, LC
Nad Pilnym a LC Pod Sladkovymi.

Ve sméru vySe uvedenych linii jsou jednotliva biocentra propojena lokalnimi biokoridory.
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5.1.2.2. Skladebné prvky USES

Skladebné prvky USES zavislé na vodotegich jsou vymezeny minimalné v $ifce celé udolni
nivy a s co nejmensimi preruSenimi.

V pfipadé biokoridori mimo vodoteCe, které jsou navrzeny na ekologicky malo stabilnich
plochach (zpravidla zemédélsky vyuzivanych), jsou preferovany nespojité ostrlivkovité biokoridory o
zvySené Sifce, které maji vétsi ekologicky efekt.

Upfesnéni druhové skladby spole¢enstev USES bude predmétem podrobngjsiho stupné
dokumentace.

5.1.2.3. Interakéni prvky

Interakéni prvky v UP Obyétov jsou navrzeny tak, aby vhodnym zptisobem, pfedevsim
v navaznosti na sit cest, Clenily rozsahlé celky orné pudy a zvySovaly estetické hodnoty krajiny.
Stavajici interakéni prvky v podobé stromoradi je nutno postupné revitalizovat a riznou vékovou a
druhovou skladbou zvySovat jejich odolnost a ekologické pusobeni. Navrzené liniové interakéni prvky
je nutno realizovat formou vysadby stromofadi z puvodnich druhd dfevin. Minimaini Sitka liniovych
interakénich prvkd je 3 m.

Upfesnéni druhové skladby spoledenstev USES bude pfedmétem podrobngj$iho stupné
dokumentace.

5.1.3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je v feSeném uUzemi dostate€na, neni navrzeno rozsifovani sité cest.
Stavajici sit zemédélskych ucelovych komunikaci je stabilizovana navrzenymi liniovymi interak&nimi
prvky podél nékterych z nich.

5.1.4. Protierozni opatfeni

Erozi pldy v okoli vodnich toku je predchazeno vymezenim celych ploch udolnich niv jako
pfirodnich ploch uzemniho systému ekologické stability.

Uginky vétrné eroze rozsahlych neélenénych zemédslskych ploch budou snizovany jejich
roz¢lenénim pomoci interakénich prvkd v podobé linii dfevin, které budou plnit mimo jiné i funkci
vétrolamu.

5.1.5. Ochrana pfed povodnémi

Aktivni protipovodhova opatfeni v Uzemi navrZzena nejsou. Pasivni opatfeni jsou Uzce spjata
s koridory USES, vedoucimi podél vodnich tokd v celé $ifi tdolni nivy. Z pohledu ochrany pied
povodnémi vytvaii vymezeni celé Sife udolni nivy vhodné podminky pro provedeni revitalizace
vodnich tok a umoznéni pfirozeného rozlivu povodni v téchto plochach.

Pro umoznéni provadéni Uprav vodnich tok( je ve vzdalenosti mensi nez 6 m od hranic
vodnich toku zakazano provadét jakoukoliv zastavbu (véetné docasnych objektl).

5.1.6. Rekreaéni vyuziti krajiny

V feSeném Uzemi se nenachdzi ani nejsou navrZzeny smiSené krajinné plochy s rekreaénim i
sportovnim vyuZitim. Pro péSi turistiku a cykloturistiku budou vyuzivany stavajici trasy.

5.1.7. Dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostu.
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5.2. Vymezeni ploch zmén uspofadani krajiny

Tabulka ploch, kde je navrzena zména uspofadani krajiny:

oznadeni | navrzeny zpUsob vyuziti specifické podminky vyméra
plochy pro vyuziti plochy
oznaceni | popis (ha)
K1 ZP zelen - pfirodniho charakteru 0,13
K2 Z0 zelen - ochrannd a izola¢ni 0,48
K3 w plochy vodni a vodohospodarské 1,04
K4 PL plochy pfirodni - lesni 2,50
K5 PL plochy pfirodni - lesni 0,40
K6 PL plochy pfirodni - lesni 0,44
K7 KL plochy krajinné lesni - lesy hospodaiské 0,55
K8 KL plochy krajinné lesni - lesy hospodaiské 0,21
K11 KL plochy krajinné lesni - lesy hospodaiské 0,21
K12 KL plochy krajinné lesni - lesy hospodarské 0,17
soucet: 6,13

Vedle vy$e uvedenych ploch jsou navrzeny prvky USES pfi zachovani stavajiciho usporadani
krajiny. ProtoZze se vS8ak v téchto pfipadech nejedna o zménu zplsobu vyuziti Uzemi, ale pouze o
zménu rezimu vyuziti, ktera spociva v ¢asteCném omezeni hospodaiského vyuZiti bez zaboru ZPF,
nejsou tyto plochy vyhodnocovany jako plochy zmén uspofadani krajiny.
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6. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

6.1. Plochy bydleni
6.1.1. Bydleni - v rodinnych domech (BI)

6.1.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Trvalé individudlni bydleni v rodinnych domech; zahrady; zeler.

6.1.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Obcanské vybaveni, neruSici vyroba a vyrobni sluzby, pokud jsou tyto funkce integrovany do
stavby rodinného domu; stavby a zafizeni souvisejici dopravni &i technické infrastruktury; parkovaci
plochy a jednotlivé gardZe (maximalné 3 stani s jednim spoleénym vjezdem); drobné stavby; vefejna
prostranstvi a sportovni zafizeni lokalniho vyznamu; malé vodni plochy a bazény.

6.1.1.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé

exhalace, hluk, vibrace, prach, zneistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dulsledky
vyvolat druhotné.

6.1.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni Ci technické infrastruktury, ve volné
krajiné €i na pozemcich izolované vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek
musi vZdy navazovat na aktualné zastavéné Uuzemi a soucasné na plochu vefejnych prostranstvi, ze
kterych je zajistén pfimy pfistup na pozemek. Vefejnymi prostranstvimi se rozumi i plochy mistnich a
ucelovych komunikaci.

Zastavba, navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného tGzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do voIné krajiny byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku. V pfipadé, ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro jednu bytovou jednotku alespori jedno
parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.

6.1.1.5. Podminky prostorového uspofradani

Nové navrZzena zastavba musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli
z dlivodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby Cini dvé
nadzemni podlazi plus podkrovi.

6.2. Plochy rekreace

6.2.1. Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci (RI)

6.2.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Stavby pro pfechodné ubytovani individualniho charakteru (chatové a zahradkarské kolonie);
zahrady; zeler.

6.2.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technické infrastruktury; parkovaci plochy; drobné
stavby s vyjimkou samostatné stojicich garazi; vefejna prostranstvi; malé vodni plochy a bazény.
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6.2.1.3. Nepfipustny zpUsob vyuziti

Rodinné domy; samostatné stojici garaze; vesSkeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které
nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zplsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné
naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.),
pfipadné které mohou takové disledky vyvolat druhotné.

6.2.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Z duvodu hospodarného vyuziti zastavitelnych ploch je maximalni pfipustna velikost plochy
stavebniho pozemku pro vystavbu jednoho rekreaéniho objektu 800 m?.

Maximalni velikost zastavéné plochy na jednom stavebnim pozemku ¢&ini 50 m?. Neni
pfipustné sdruzovani staveb v ramci sousednich stavebnich pozemka.

6.2.1.5. Podminky prostorového uspofadani

Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby d¢ini jedno nadzemni podlazi plus
podkrovi.

6.3. Plochy obéanského vybaveni
6.3.1. ObCanské vybaveni - vefejné (OV)

6.3.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni kromé& staveb &i zafizeni télovychovnych,
sportovnich a hfbitov( (vefejné ob&anské vybaveni zajistuje obéandm sluzby zejména v oblasti statni
spravy, 8kolstvi, zdravotnictvi, poStovnictvi, socialni péce, cirkevnich aktivit, kulturné spole¢enského
vyziti, pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva); vefejna prostranstvi; zelen.

6.3.1.2. PFipustny zpUsob vyuziti
Bydleni a komerc¢ni ob&anské vybaveni, pokud jsou tyto funkce integrovany do staveb

verejného ob&anského vybaveni; stavby a zafizeni souvisejici dopravni &i technické infrastruktury;
parkovaci plochy; drobné stavby s vyjimkou samostatné stojicich garazi.

6.3.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Rodinné domy; samostatné stojici garaze; veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které
nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zplsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné
naruSovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, zneciStovani vod apod.),
pfipadné které mohou takové disledky vyvolat druhotné.

6.3.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po€et parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejnych prostranstvi. Parkovaci stani nemusi byt vymezena, pokud je objekt
soucasti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.

6.3.1.5. Podminky prostorového usporadani

Nové navrZzena zastavba musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v okoli
zdlvodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby ¢ini tfi
nadzemni podlazi plus podkrovi.

6.3.2. Ob&anské vybaveni - komeréni (OK)
6.3.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni kromé staveb €i zafizeni télovychovnych
a sportovnich (komeréni ob&anské vybaveni zajiStuje ob&anim nestatni sluzby - napf. financni,
ubytovaci, stravovaci, v oblasti obchodniho prodeje a drobnych sluzeb ob&aniim, €ast poStovnich
sluzeb apod.); vefejna prostranstvi; zelen.
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6.3.2.2. PFipustny zpUsob vyuziti

Bydleni a vefejné obCanské vybaveni, pokud jsou tyto funkce integrovany do staveb
komeréniho ob&anského vybaveni; stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technické infrastruktury;
parkovaci plochy; drobné stavby s vyjimkou samostatné stojicich garazi.

6.3.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Rodinné domy; samostatné stojici garaze; veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které
nejsou uvedeny v hlavnim & pfipustném zplsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné
naruSovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, zneciStovani vod apod.),
pfipadné které mohou takové disledky vyvolat druhotné.

6.3.2.4. Podminky pro umistovani staveb

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po€et parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejnych prostranstvi. Parkovaci stani nemusi byt vymezena, pokud je objekt
soucasti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.

6.3.2.5. Podminky prostorového usporadani

Nové navrzena zastavba musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v okoli
zdlvodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby d¢ini ti
nadzemni podlazi plus podkrovi.

6.3.3. Obfanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

6.3.3.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Stavby, zafizeni a plochy pro organizovany €i rekreacni sport (napf.hfisté, koupalisté, kluzisté,
sportovni haly, télocviény apod.); vefejna prostranstvi; zelen.

6.3.3.2. Pripustny zplsob vyuziti

Socialni a hygienické zazemi pro sportovni plochy; ob&anské vybaveni, pokud jsou tyto funkce
integrovany do staveb télovychovnych &i sportovnich; souvisejici stavby a zafizeni, v€éetné dopravni &i
technické infrastruktury; parkovaci plochy; drobné stavby s vyjimkou garazi.

6.3.3.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Stavby pro bydleni; garaze; veSkeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny
v hlavnim ¢&i pfipustném zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné narusSovat okolni zZivotni
prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou
takové dusledky vyvolat druhotné.

6.3.3.4. Podminky pro umistovani staveb

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici poCet parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejnych prostranstvi.

6.3.3.5. Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.
6.3.4. ObCanské vybaveni — hibitovy (OH)
6.3.4.1. Hlavni zpusob vyuziti
Plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist; vefejna prostranstvi; zelef.
6.3.4.2. Pripustny zpUsob vyuziti

Souvisejici stavby a zafizeni, které jsou potfebné k provozu hrbitova.
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6.3.4.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou narusovat pietni charakter mista, pfipadné které mohou
takové dasledky vyvolat druhotné.

6.4. Plochy vefejnych prostranstvi

6.4.1. Vefejna prostranstvi (PV)
6.4.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti
Vefejné pfistupné plochy a prostranstvi, zelefi; dopravni infrastruktura.
6.4.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

Prvky drobné architektury a uli¢niho mobiliafe; détska hfisté a pralezky; zatravnéné plochy;
drobné vodni plochy; soukromé predzahradky v souvislé uliéni fronté pfi zachovani pohledového
propojeni s vefejnym prostranstvim; plochy pro parkovani; podzemni inzenyrské sité.

6.4.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

VesSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném
zpUsobu vyuzZiti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé
exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dusledky
vyvolat druhotné.

6.4.1.4. Podminky pro umistovani staveb a zafizeni

Nadzemni stavby a zafizeni nesmi byt umistovany tak, aby zasadnim zplsobem narusovaly
Citelnost prostoru, vyznamné prihledy, vnimani pohledovych dominant apod.

6.5. Plochy smiSené obytné

6.5.1. Plochy smisSené obytné — venkovské (SV)

6.5.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Bydleni, rodinna rekreace, ubytovaci zafizeni (dle § 2 vyhl. 501/2006 Sb.); ob&anské vybaveni
lokalniho vyznamu s vyjimkou hrbitov(; vefejna prostranstvi lokalniho vyznamu; zemédélstvi, vyroba a
sluzby a, pokud svym provozem nebudou vyznamné naruSovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé
exhalace, hluk, vibrace, prach, zne€istovani vod apod.); zahrady; zelen.

6.5.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technické infrastruktury; parkovaci plochy a jednotlivé
garaze (maximalné 3 stani s jednim spole¢nym vjezdem); drobné stavby; malé vodni plochy a bazény.

6.5.1.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

VesSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném
zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné narusSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé
exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dusledky
vyvolat druhotné.

6.5.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni ¢&i technické infrastruktury, ve volné
krajiné €i na pozemcich izolované vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek
musi vzdy navazovat na aktualné zastavéné uUzemi a soucasné& na vefejné pfistupné pozemni
komunikace.
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Zastavba, navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro jednu bytovou jednotku alespon jedno
parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.

V pfipadé, Ze jsou soucasti ploch pro bydleni i vefejné pristupné sluzby (v€etné obchodnich a
vyrobnich sluZeb), musi byt navic na stavebnim pozemku vymezen i odpovidajici po€et parkovacich
stani, dopravné pfimo pfistupnych z vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci. Parkovaci stani
nemusi byt vymezena, pokud je objekt sou€asti souvislé ulicni fronty, nebo pokud se jedna o
rekonstrukci.

6.5.1.5. Podminky prostorového uspofradani

Nové navrzena zastavba musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v okoli
z davodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby Cini dvé
nadzemni podlaZzi plus podkrovi.

6.6. Plochy dopravni infrastruktury

6.6.1. Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

6.6.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro silni¢ni, cyklistickou, p&3i dopravu ¢&i dopravu v klidu, v€etné staveb a
zafizeni, jejichz uzivani je se silniéni dopravou neoddéliteiné spjato (napf.autobusova zastavka,
autobusové nadrazi, Cerpaci stanice pohonnych hmot apod.); vefejna prostranstvi; zeler.

6.6.1.2. PFipustny zpUsob vyuziti

Odstavné a parkovaci plochy vCetné staveb garazi; inzenyrské sité; Zelezni¢ni dopravni
infrastruktura v misté kfizeni se silni¢ni; ob&anské vybaveni, pokud je tato funkce integrovana do
staveb pro silni¢ni dopravu.

6.6.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti, a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pFipustném
zpUsobu vyuziti nebo takové, které mohou svym provozem nebo technickym FeSenim naruSovat

plynulost & bezpeénost uzivani staveb silniéni dopravni infrastruktury (napf.nevhodné dopravni
napojeni, zmenseni rozhledu, rozptylovani fidi€a, znecistovani vozovky apod.).

6.6.2. Dopravni infrastruktura — zZelezni¢ni (DZ)

6.6.2.1. Hlavni zplUsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro zelezni¢ni dopravu, vCetné staveb a zafizeni, jejichz uzivani je s
zelezni¢ni dopravou neoddélitelné spjato (napf.zelezniéni zastavka, vlakové nadrazi, prekladisté,
protihlukové stény apod.); vefejna prostranstvi; zelen.

6.6.2.2. Pfipustny zplsob vyuziti

InZenyrské sité; doprovodna silniéni dopravni infrastruktura; silniéni dopravni infrastruktura
v misté kfiZzeni se Zelezni¢ni; obanské vybaveni, pokud je tato funkce integrovana do staveb pro
zelezni¢ni dopravu.

6.6.2.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpusobu vyuziti.
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6.7. Plochy technické infrastruktury

6.7.1. Technicka infrastruktura - inzenyrské sité (TI)

6.7.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni technické infrastruktury (napf.Cistirna odpadnich vod, vodojem, vysilag),
kromé staveb a zafizeni pro ukladani €i likvidaci odpadu; zeler.

6.7.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti
Souvisejici dopravni infrastruktura, vefejna prostranstvi.

6.7.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro ukladani ¢i likvidaci odpadu; veSkeré stavby, zafizeni, &innosti a déje,
které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zplsobu vyuziti.

6.8. Plochy vyroby a skladovani
6.8.1. Vyroba a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD)

6.8.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Maloplosné stavby a zafizeni, slouzici k ucellim druhovyroby, provozovani sluzeb nebo
skladovani, a které svym provozem nezatéZuji okoli (napf.malovyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby,
femeslna vyroba, skladovani apod.); zeler.

6.8.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technické infrastruktury; drobné stavby; parkovaci
plochy a jednotlivé gardZe (maximalné 3 stani s jednim spole€nym vjezdem); zahrady; ob&anské
vybaveni a bydleni, pokud jsou tyto funkce integrované do staveb drobné vyroby; vefejna prostranstvi
lokalniho vyznamu.

6.8.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném
zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé

exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dusledky
vyvolat druhotné.

6.8.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni ¢&i technické infrastruktury, ve volné
krajiné €i na pozemcich izolované vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek
musi vZdy navazovat na aktualné zastavéné uzemi a soucasné na plochu vefejnych prostranstvi, ze
kterych je zajistén pfimy pfistup na pozemek. Vefejnymi prostranstvimi se rozumi i plochy mistnich a
ucelovych komunikaci.

Zastavba, navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného tzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po€et parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejnych prostranstvi. Parkovaci stani nemusi byt vymezena, pokud je objekt
soucasti souvislé uliéni fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.

Maximalni pfipustna velikost uzitné plochy staveb pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby &ini
1000m>.
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6.8.1.5. Podminky prostorového uspofadani

Nové navrzend zastavba musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v okoli
z davodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby Cini dvé
nadzemni podlazi plus podkrovi.

6.8.2. Vyroba a skladovani - zemé&délska a lesnicka prvovyroba (VZ)

6.8.2.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby, zafizeni a souvisejici provozy zemédeélské, lesnické nebo stavebni prvovyroby
(napf.zemédélsky areal, pila, betonarka apod.); zeler.

6.8.2.2. Pripustny zpUsob vyuziti

Druhovyroba; skladovani; sluzby vyrobniho charakteru; stavby a zafizeni souvisejici dopravni
¢i technickeé infrastruktury; drobné stavby; drobné vodni plochy.

6.8.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Stavby pro bydleni ¢i ubytovani; ob&anské vybaveni; vesSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje,
které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zpasobu vyuziti.

6.8.2.4. Podminky pro umistovani staveb

Novostavby o zastavéné plose pFesahujici 800 m?, musi byt od okolnich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti oddéleny pasem izolacni zelené o minimaini Sifce 5 m. Stavebni pozemek musi
vZdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

6.8.2.5. Podminky prostorového uspofradani

Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby je 12 m od urovné okolniho terénu.

6.9. Plochy smisené vyrobni
6.9.1. Plochy smisené vyrobni (VS)

6.9.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti
Stavby a zafizeni slouzici k vyrobé nebo skladovani.
6.9.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Doprovodna zeleni; sluzby vyrobniho charakteru a sluzby souvisejici s hlavnim zplsobem
vyuZiti; opérné stény, terénni Upravy a ploty; vodni toky a vodni plochy; stavby a zafizeni souvisejici
dopravni infrastruktury, v€etné& parkovacich ploch a garazi; stavby a zafizeni technické infrastruktury.

1.9.1.4. Nepfipustny zpUsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pripustném zpUsobu vyuziti. Stavby pro bydleni a rekreaci.

6.10. Plochy systému sidelni zelené

6.10.1. Zelen - na vefejnych prostranstvich (ZV)

6.10.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Plochy vyznamnych skupinové nebo solitérné uspofadanych dfevin zejména v centralnich
Castech sidel, plnici pfedevsim estetickou funkci.

6.10.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Zatravnéné plochy; kvétinové zahony; vefejna prostranstvi; prvky drobné architektury a
ulicniho mobiliare; détska hristé a prilezky; drobné vodni plochy; stavby a zafizeni pro nemotorovou
dopravu (chodniky, cyklostezky); podzemni inzenyrské sité
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6.10.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpusobu vyuziti; veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které mohou k omezovat hlavni zplisob
vyuziti nebo snizit kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe, pfipadné které mohou takové disledky vyvolat
druhotné.

6.10.2. Zelen - ochranna a izolaé¢ni (ZO)

6.10.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Plochy liniové uspofadanych dfevin, zpravidla ve vice fadach, slouzZici k oddéleni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, u kterych mize dochazet k vzajemnému nezadoucimu ovliviiovani.

6.10.2.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu (mistni komunikace,
ucelové komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci plochy); liniové stavby technické infrastruktury;
drobné stavby souvisejici s oplocenim a Upravami terénu.

6.10.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Liniové stavby a zafizeni dopravni €i technické infrastruktury, které nejsou vedeny v co nejvice
pudorysné kolmém sméru na linie dfevin; veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které nejsou
uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zpUsobu vyuziti.

6.10.3. Zelenn - pfirodniho charakteru (ZP)

6.10.3.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Plochy vegetace, zpravidla pfirozené vzniklé, neplnici funkce zelené izolacni nebo zelené na
vefejnych prostranstvich.

6.10.3.2. PFipustny zpusob vyuziti

Zatravnéné plochy; vefejna prostranstvi; prvky drobné architektury a uli€niho mobiliare; détska
hfisté a prllezky; drobné vodni plochy; stavby a zafizeni dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu
(mistni komunikace, ucelové komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci plochy); stavby a zafizeni
dopravni ¢&i technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani €i likvidaci odpadu.

6.10.3.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a dé&je, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpusobu vyuziti.

6.11. Plochy vodni a vodohospodafiské

6.11.1. Plochy vodni a vodohospodafské(W)
6.11.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy s pfistupnou vodni hladinou; mokfady; zeler (zejména brehova).
6.11.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf.jezy, hraze, poldry apod.); souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura; stavby a zafizeni uréené pro chov ryb a rybolov; liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury v misté kfiZzeni s vodnimi toky nebo plochami.

6.11.1.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpUsobu vyuziti, nebo které mohou negativné ovliviiovat kvalitu a istotu vody.
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6.12. Plochy zemédélské
6.12.1. Plochy zemédélské (NZ)

6.12.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Hospodarské vyuziti zemédélské pldy (napf.orna puda, trvalé travni porosty, sady); plochy
pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf.remizky, meze, stromoradi).

6.12.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména zemédélské ucelové
komunikace); stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); vodni toky a stavby
na vodnich tocich; stavby a zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani i
likvidaci odpadu; drobna architektura a drobné sakralni stavby (napf.kfize, bozi muka); stavby,
zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retencni schopnosti krajiny nebo slouZici k ochrané
Uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

6.12.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni slouzici zemédélské vyrobé nebo k ochrané pfirody, pokud nemaji
charakter budov. Zalesnéni, pokud zalesfiovana plocha navazuje na stavajici lesni pozemky, a pokud
nebudou dotéeny pudy I. ¢&i Il. tfidy ochrany. Vodni plochy, pokud vyméra vzniklé vodni plocha bude
mensi nez 2 ha, vySka hraze niz$i nez 2,5 m, a pokud nebudou dotceny puldy . €i Il. tfidy ochrany.

6.12.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, &innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpUsobu vyuziti. Budovy.

6.13. Plochy lesni
6.13.1. Plochy lesni (NL)

6.13.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti
Lesy hospodarské
6.13.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména lesni UCelové komunikace);
stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); vodni toky a stavby na vodnich
tocich; stavby a zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani &i likvidaci
odpadu; drobna architektura (napf.informacni tabule, pfistfeSky, mista pro posezeni apod.) a drobné
sakralni stavby; stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenni schopnosti krajiny nebo
slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi ¢i ucinky eroze.

6.13.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni slouzici lesnimu hospodarstvi, myslivosti nebo k ochrané pfirody, pokud
nemaji charakter budov.

6.13.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a dé&je, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpUsobu vyuziti. Budovy.
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6.14. Plochy smisSené nezastavéného uzemi

6.14.1. Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

6.14.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru; extenzivné vyuzivané louky s bohatou druhovou
skladbou Zivogich( a rostlin.

6.14.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Extenzivni zemédélské vyuziti luk; stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury
(zejména mistni a ucCelové komunikace); stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky,
cyklostezky); vodni toky a stavby na vodnich tocich; stavby a zafizeni technické infrastruktury kromé
staveb a zafizeni pro ukladani &i likvidaci odpadu; drobna architektura a drobné sakralni stavby
(napf.kfize, bozi muka); stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti
krajiny nebo slouzici k ochrané tzemi pfed povodnémi i ucinky eroze.

6.14.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni slouzici zemédélské vyrobé nebo k ochrané pfirody, pokud nemaji
charakter budov. Zalesnéni, pokud zalesfiovana plocha navazuje na stavajici lesni pozemky, a pokud

nebudou dotéeny pudy I. &i ll. tfidy ochrany. Vodni plochy, pokud vyméra vzniklé vodni plocha bude
mensi nez 2 ha, vySka hraze niz$i nez 2,5 m, a pokud nebudou dotceny puldy . €i Il. tfidy ochrany.
6.14.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti
Intenzivni zemédé&lské vyuziti; pouzivani zemédélskych technologii které mohou narusit
strukturu a charakter ploch (napf.hnojeni, vapnéni, orba apod.); Upravy vodnich tokl a vodniho rezimu
které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tok(, opeviiovani
bfeht, meliorace apod.); veskeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i

pfipustném zpusobu vyuziti, nebo které mohou jinak naruSovat pfirozeny pfirodni charakter ploch.
Budovy.

6.15. Plochy pfirodni
6.15.1. Plochy pfirodni — luéni (NPu)

6.15.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Louky s bohatou druhovou skladbou; mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru; &innosti a
opatfeni slouZici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke zvy3ovani jeho
ekologické stability. Zajem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen zajmim na jejich
hospodarské vyuZiti.

6.15.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Hlavni zplUsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch v této kapitole;
extenzivni zemédeélské vyuziti, pokud nenaruSuje zajmy ochrany a obnovy pfirody; stavby a zafizeni
souvisejici dopravni infrastruktury (zejména mistni a Ucelové komunikace); stavby a zafizeni pro
nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); vodni toky a vodni plochy s pfevazujicim litoralnim
pasmem; stavby a zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani &i likvidaci
odpadu; stavby a zafizeni uréené pro ochranu pfirody; drobna architektura (napf.informacni tabule,
pristfeSky, mista pro posezeni apod.) a drobné sakralni stavby (napf.kfize, bozi muka); stavby,
zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retencni schopnosti krajiny nebo slouZici k ochrané
Uzemi pfed povodnémi &i uCinky eroze.

6.15.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Terénni Upravy vétSiho rozsahu; zména kultur pozemk{ na kultury ekologicky méné stabilni
(napf.rozsifovani ploch orné pldy); intenzivni zemédélské vyuZiti ploch; pouzivani zemeédélskych

VAR Uzemni pléan Obyétov — Uplné znéni po vydani Zmén é.1 a 2 — Textova ééast strana 23 z 28



technologii které mohou narusit strukturu a charakter ploch (napf.hnojeni, vapnéni, orba apod.);
upravy vodnich tok(l a vodniho rezimu které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch
(napf.napfimovani vodnich tok(i, opeviiovani bfehd, meliorace apod.); rozSifovani geograficky
neplvodnich rostlin a zivoCich(; vesSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny
v hlavnim &i pfipustném zplsobu vyuzZiti, nebo které mohou jinak narusovat ekologickou stabilitu &i
pfirozeny pfirodni charakter ploch. Budovy.

6.15.2. Plochy pfirodni — lesni (NPI)

6.15.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Lesy s bohatou druhovou skladbou dfevin, €etnost vyskytu jakéhokoliv druhu dfevin nesmi byt
nadpoloviéni; €innosti a opatfeni slouZici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a
ke zvySovani jeho ekologické stability. Zajem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen
zajmdm na jejich hospodarské vyuziti.

6.15.2.2. PFipustny zpusob vyuziti

Hlavni zplGsoby vyuZiti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch v této kapitole;
extenzivni hospodarské vyuziti lesa, pokud nenaruSuje zajmy ochrany a obnovy pfirody; stavby a
zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména mistni a u€elové komunikace); stavby a zafizeni
pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); ); vodni toky a vodni plochy s pfevazujicim
litoralnim pasmem; stavby a zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani Ci
likvidaci odpadu; stavby a zafizeni ur¢ené pro ochranu pfirody; drobna architektura (napf.informacni
tabule, pFistfeSky, mista pro posezeni apod.) a drobné sakralni stavby (napf.kfize, bozi muka); stavby,
zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané
Uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

6.15.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Terénni Upravy vétSiho rozsahu; zména kultur pozemk( znamenajici redukci ploch lesa;
intenzivni hospodaiské vyuziti lesa; vysadba, ktera by vedla ke vzniku monokultur lesnich dfevin
(zadny druh dfevin nesmi byt v zastoupen v nadpoloviénim mnozstvi); Upravy vodnich tok{ a vodniho
rezimu které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tokda,
opevnovani bfeh(l, meliorace apod.); rozSifovani geograficky nepivodnich rostlin a ZivoCichu; veskeré
stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zplsobu vyuziti, nebo
které mohou jinak naruSovat ekologickou stabilitu ¢i pfirozeny pfirodni charakter ploch. Budovy.

6.15.3. Plochy pfirodni — vodni (NPv)

6.15.3.1. Hlavni zplisob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy, které neslouzi k intenzivnimu chovu ryb; bfehova zeler pfirodniho
charakteru; €innosti a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability. Zajem ochrany a obnovy pfirody je v t&chto plochach nadfazen
zajmUm na jejich hospodarské vyuziti.

6.15.3.2. Pripustny zpusob vyuziti

Hlavni zplUsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch v této kapitole;
extenzivni hospodarské vyuZiti vodnich ploch, pokud nenaruSuje zajmy ochrany a obnovy pfirody;
Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf.jezy, hraze, poldry apod.); souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura; liniové stavby dopravni a technické infrastruktury v misté kfizeni s vodnimi
toky nebo plochami; stavby a zafizeni uréené pro ochranu pfirody; stavby, zafizeni a opatfeni
prispivajici ke zvySovani retenni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi Ci
ucinky eroze.
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6.15.3.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Intenzivni hospodaiské vyuziti vodnich ploch (napf.vykrm ryb); Gpravy vodnich tokd a vodniho
rezimu které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tokd,
opevinovani bfehl, meliorace apod.); rozSifovani geograficky neptvodnich rostlin a zivo€ichu; veskeré
stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zplisobu vyuziti, nebo
které mohou jinak narudovat ekologickou stabilitu &i pfirozeny pfirodni charakter ploch. Budovy.

6.15.4. Plochy pfirodni — smiSené (NPs)
6.15.4.1. Hlavni zplsob vyuziti

Cinnosti a opatfeni slouzici k ochran& a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability. Zgjem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen
zajmUm na jejich hospodarskeé vyuziti.

Louky s bohatou druhovou skladbou; mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru; lesy s bohatou
druhovou skladbou dfevin, &etnost vyskytu jakéhokoliv druhu dfevin nesmi byt nadpolovi¢ni; vodni
toky a vodni plochy, které neslouzi k intenzivnimu chovu ryb.

6.15.4.2. PFipustny zpusob vyuziti

Extenzivni hospodarské vyuziti (zemédélské, lesnické nebo rybarské), pokud nenarusuje
zajmy ochrany a obnovy pfirody; stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména mistni
a ucelové komunikace); stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); stavby a
zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani ¢i likvidaci odpadu; stavby a
zafizeni ur€ené pro ochranu pfirody; drobna architektura (napf.informacni tabule, pfistfesky, mista pro
posezeni apod.) a drobné sakralni stavby (napf.kfize, bozi muka); stavby, zafizeni a opatfeni
pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi &i
ucinky eroze.

6.15.4.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Terénni Upravy vétSiho rozsahu; zména kultur pozemk{ na kultury ekologicky méné stabilni
(napf.rozsifovani ploch orné pudy nebo redukce ploch lesa); intenzivni hospodarské vyuziti ploch
(zemédélské, lesnické nebo rybafskeé); pouzivani zemédélskych technologii které mohou narusit
strukturu a charakter ploch (napf.hnojeni, vapnéni, orba apod.); vysadba, ktera by vedla ke vzniku
monokultur lesnich dfevin; Upravy vodnich tok( a vodniho rezimu které, by mohly narusit pfirozeny
pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tokd, opevriovani bfeh(i, meliorace apod.);
rozSifovani geograficky nepavodnich rostlin a zivolicha; veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje,
které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zpusobu vyuziti, nebo které mohou jinak narusovat
ekologickou stabilitu €i pfirozeny pfirodni charakter ploch. Budovy.

VAR Uzemni pléan Obyétov — Uplné znéni po vydani Zmén é.1 a 2 — Textova ééast strana 25 z 28



7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci je uveden ve vykrese A4 -
vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych vefejné
prospésnych staveb a opatfeni nevylu€uje moznost vymezit dalSi verejné prospésné stavby, opatfeni
a asanace v navazujici uzemné planovaci dokumentaci.

7.1. Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

oznaceni popis ploSné upfesnéni

usek chodniku mezi obci Obyctov a

AR < koridor o Sifce 3 m
nadrazim v Ostrové nad Oslavou

WD1

WD3 mistni komunikace -

7.2. Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury

oznaceni popis plosné upfesnéni

VT1 prelozka potrubi vodovodniho pfivadéce koridor o Sifce 3 m

nadzemni vedeni VVN 110 kV

V19 Velké Mezifi¢i — Ostrov nad Oslavou koridor o Sifce 100 m
VT12 vodovod pro rozvojové plochy koridor o Sifce 3 m
VT14 vodovod pro vyrobni zénu koridor o Sifce 3 m
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8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Uzemni rozsah vefejn& prosp&$nych staveb a opatfeni je uveden ve vykrese A4 - vykres
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych vefejné prospésnych
staveb a opatfeni nevylu€uje moznost vymezit dalSi vefejné prospé&sné stavby a opatfeni v navazujici
uzemné planovaci dokumentaci.

8.1. Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

moznost
. uplatnéni o i
. . plosné . . katastralni parcelni Cisla
oznaceni popis S pfedkupniho . . .
upresnéni . uzemi pozemkuU
prava ve
prospéch
. . 182/1
usek choginlku 186/4
mezi obci
Obyc¢tov a 19071
WD1 1. plocha Z8 obec Obyctov Obyctov 193
nadrazim v
N 200/2
Ostroveé nad
Oslavou 202
203
524/6
524/9
mistni . N 524/10
wWD3 komunikace plocha Z11 obec Obyctov Obyctov 585
586
587

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

UP Obyétov nemd vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav Zivotniho prostfedi ani na
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Kompenzaéni opatfeni proto nejsou
stanovena.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENIi JEJICH VYUZITiIi UZEMNIi STUDIi PODMINKOU
PRO ROZHODOVANI

Zastavba zastavitelnych ploch Z1a a Z1b je podminéna zpracovanim uzemni studie pro obé
tyto plochy. Pofizovatel je povinen pofidit tuto uzemni studii (v€etné schvaleni a vliozeni do evidence
Uuzemné planovaci ¢innosti) nejpozdéji do 31.12.2008 . Po vlozeni tzemni studie do evidence uzemné
planovaci €innosti se Uzemni studie stane neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani o vyuziti
uzemi.

Vyuziti ostatnich ploch a koridor(i v izemnim planu Oby¢tov neni podminéno zpracovanim
uzemni studie.
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11. STANOVENIiI ETAPIZACE ZMEN V UZEMI

11.1. Etapizace obecna
Smyslem etapizace uvnitf zastavitelnych ploch je zajisténi jejich hospodarného vyuziti a
minimalizace dopadu na krajinny raz a ZPF v pribéhu postupu realizace zastavby na téchto plochach.
Etapizace je dana podminkami pro umistovani staveb, které jsou uvedeny v kapitole 6. Jedna
se zejména o podminku navaznosti stavebniho pozemku na aktualné zastavéné uzemi a soucasné na
plochu verejnych prostranstvi, ze kterych je zajistén pfimy pfistup na pozemek.

11.2. Etapizace specificka

Pro obytnou zastavbu v zastavitelnych plochach Z2a, Z2b, Z5 a pro ochrannou zeleri na ploSe
K2 je stanoveno nasledujici pofadi zmén ve vyuziti Uzemi:

EtapizaCni fada B: Zastavba na ploSe Z5 je podminéna vysadbou ochranné zelené v Useku
plochy K2, ktery navazuje na pfisludny stavebni pozemek.

Etapizacni fada C: Zastavba a realizace souvisejici infrastruktury na ploSe Z2b je pfipustna
teprve tehdy, az bude na zastavitelné ploSe Z2a vyuz ito alespof 75 % z jeji vyméry (tzn. nevyuzito
zustane nejvySe 0,26 ha). Vyuzitim se rozumi fyzicka realizace rodinnych domud na pfisluSnych
stavebnich pozemcich.

12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

UP Obygtov se sklada z textové a grafické &asti. Textova &ast je svazana z vétsiho mnozstvi
listd formatu A4, Gdaj o celkovém poctu listd je uveden v zapati kazdé strany. Grafickou ¢ast tvofi tyto
samostatné vykresy vétsiho formatu, které jsou nedilnou sougasti UP Obyétov:

A2 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, M 1:5000
A3 - Hlavni vykres, M 1:5000
A4 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5000
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